FONEVA PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI DEGISIKLIGI

Sermaye Piyasast Kurulu’ndan alinan0S / 0/ 2024 tarih ve E-12233903 - 3200~ S6509
sayih izin dogrultusunda, Foneva Portfdy Yénetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
(Fon) ihrag belgesinin, “Fon Y&netim Ucreti Oram, Toplam Gider Orant ve Fon Malvarligindan
Yapilabilecek Harcamalara Tliskin Esaslar” baslikh boliimii asagidaki sekilde degistirilmistir.

ESKi SEKIL:

Fon Yonetim .I'jcreti Orani, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan Yapilabilecek
Harcamalara Iliskin Esaslar '

Kurucu, Fon’un toplam gider oran: igerisinde kalmak kaydiyla, Fon’un yonetim ve
temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsihig1 olarak
fon portféy degerinin yillik %2’si (giinlitk %0,0055)+ BSMV tutarinda yonetim ticretini her
ay sonunu takip eden 5 isgiinii igerisinde Fon’dan tahsil eder.

Fon’dan karsilanan, ydnetim iicreti dahil tim giderlerin toplaminin Fon toplam
degerine gore tist smir1 yillik olarak %20°dir. Bu sinirin hesaplanmasinda yil iginde hesaplanan
Fon toplam degerlerinin ortalamas: esas alinir. Bu orana, performans iicreti dahil degildir.

Her hesap déneminin (takvim yilinin) son is giinii itibariyla, yillik Fon toplam gideri
oraminin asilip asilmadig, ilgili dénem iginde hesaplanan Fon toplam degerlerinin ortalamasi
esas almarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin
tespiti halinde, asan tutar yilin son is giinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek iizere
tahakkuk ettirilir ve takip eden bes is giinti iginde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

Fon toplam gider oran:i limiti iginde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar
disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez

Portféy yonetim iicretine ve fona tahakkuk ettirilecek performans iicretine ek olarak
Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma Paylan ile ilgili harcamalar ’

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter iicretleri,

c) Portfoydeki varliklanin sigorta ticretleri,
¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh

sigorta ticretleri,
d) Portféydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin

Gdenen her tiirli Gcretler,
e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un

miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,
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f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklan,

g) Portfoye alimlarda ve portféyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile
alim veya satim ger¢eklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili
oldugu yoénetim kurulu karar ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB déviz satis kuru iizerinden Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

£) Tiim danmismanlik hizmet ve ticretler,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflarn,

1) Fon adina yapilan s6zlesmelere iliskin iligkin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ticretleri,

1) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

) Fon portfoytindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarnim, tadilat ve yenileme
giderleri,

I) Portféydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet
giderleri ve sair giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Fon paylannm borsada islem gérmesi halinde &denecek iicretler ve yapilan
masraflar,

0) Endeks kullanim giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

q) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

1) KAP giderlen,

s) Icazet belgesi masraflan ve fikhi damsmanlik iicretleri,

t) Gaynimenkul yatirnmlanna iliskin reklam harcamalar, degerleme, hukuki ve mali
damsmanlik, noter iicreti, tapu harci vb. iicretler,

u) Gayrimenkul yatinmlarna iliskin alim/satim, kiralama iglemlerinde ortaya ¢ikacak
aracilik ticret ve komisyonlari,

v) Portfoydeki gayrimenkuller ileilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

w) Porféydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

x) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri ve benzeri giderler,

y) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan iicretler,

¢) Takvim yil esas alinarak iiger aylik dénemlerin son isgtiniinde fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicis: tarafindan
onaylanarak Kurula édenen Kurul ticreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.
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YENI SEKIL:

Fon Yénetim ﬁcreti Oram, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan Yapilabilecek
Harcamalara Iliskin Esaslar

Kurucu, Fon’un toplam gider oran: igerisinde kalmak kaydiyla, Fon’un y6netim ve

temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilig: olarak

- 500.000.000 TL ve alt1 fon portfoy biiyiikliigii icin fon portfoy degerinin
giinliik %0,00137’si (yiizbindebirvirgiilyiizotuzyedi) + BSMV [yillik yaklasik
%0,5 (yiizdesifirvirgiilbes) + BSMV],

- 500.000.000 TL iistii fon portfoy biiyiikliigii icin fon portféy degerinin giinlilk
%0,0009589°u (milyondadokuzvirgiilbesyiizseksendokuz) + BSMV [yillik
yaklasik %0,35 (yiizdesifirvirgiilotuzbes) + BSMV]

tutarinda yOnetim {icretini her ay sonunu takip eden 5 isgiinii i¢erisinde Fon’dan tahsil

eder. ‘

Fon’dan karsilanan, yOnetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon toplam
degerine gore ist simin yillik olarak %20°dir. Bu simirin hesaplanmasinda yil iginde hesaplanan
Fon toplam degerlerinin ortalamast esas alinir. Bu orana, performans ticreti dahil degildir.

Her hesap déneminin (takvim yilinin) son is giinii itibariyla, yillik Fon toplam gideri
oraninin asithp asilmadigy, ilgili donem i¢inde hesaplanan Fon toplam degerlerinin ortalamasi
esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin agildigmin
tespiti halinde, asan tutar yilin son is giinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek iizere
tahakkuk ettirilir ve takip eden bes is giinii icinde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

Fon toplam gider oram limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar
disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarhgindan 6denemez

Portféy yonetim iicretine ve fona tahakkuk ettirilecek performans iicretine ek olarak
Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma Paylan ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter icretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin sigorta iicretleri,

¢) Portfdydeki varhklarin veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh
sigorta ticretleri, '

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
6denen her tiirlii ticretler,

e) Varhklarin nakde c¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portféyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile
alim veya satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili
oldugu ydnetim kurulu karan ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB déviz satis kuru iizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Tiim damsmanlik hizmet ve {icretleri,




h) Araci kurum komisyon licreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan s6zlesmelere iligkin iliskin her tiirlii gider ve masraf, harg ve noter
ticretler,

1) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

j)  Fon portfdyilindeki varliklarin pazarlanmas: ve satisi i¢in katlamlan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli bakim, onanim, tadilat ve yenileme
giderler,

) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet
giderleri ve sair giderler,

m) Isletmeci firmalara denen hizmet bedelleri,

n) Fon paylanmin borsada islem gdrmesi halinde Gdenecek iicretler ve yapilan
masraflar,

0) Endeks kullanim giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

q) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP glderlerl

s) Icazet belgesi masraflan ve flkhl danismanlik iicretleri,

t) Gayrimenkul yatinmlarina iliskin reklam harcamalan, degerleme, hukuki ve mali
damismanlik, noter iicreti, tapu harci vb. licretler,

u) Gayrimenkul yatinmlanna iliskin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak
aracilik ticret ve komisyonlar,

v) PortfSydeki gayrimenkuller ileilgili her tiirlii bakim, onanm, tadilat ve yenileme
giderleri,

w) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

x) Portféydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK &demeleri ve benzeri giderler,

y) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan tlicretler,

¢) Takvim yili esas alnarak iiger aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula denen Kurul iicreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu ilan ve diger giderler.




