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Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Sinirli Denetim Raporu
Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'’na
Girig

Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 30 Haziran 2025 tarihli ilisikteki ara donem
Ozet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait 6zet kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile aciklayici
dipnotlarinin sinirh denetimini ytritmus bulunuyoruz. Sirket, s6z konusu ara dénem 6zet finansal tablolarin
Tlrkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Donem Finansal Raporlama Standardi'na (“TMS 34”) uygun olarak
hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak s6z
konusu ara dénem 0zet finansal tablolara iliskin bir sonug¢ bildirmektir.

Sinirl Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yuriiten Denetci Tarafindan Sinirl
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yuratilmistir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta
finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak tzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik
prosedurler ile diger sinirh denetim proseddrlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin
sinirh denetiminin kapsami; Bagdimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli dlcide dardir.
Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tim dnemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple,
bir bagimsiz denetim goérisi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirl denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal tablolarin, tim énemli yénleriyle, TMS 34’e uygun
olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
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Sorumlu Denetgi
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIK TESISLER A.S.

30 HAZIRAN 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERI iTiBARIYLA ARA DONEM
OZET FiNANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttk Lirasi’min (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade

edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Notlar 30 Haziran 2025 31 Arahlik 2024

Varlhiklar
Donen varhklar 391.598.661 551.110.049
Nakit ve nakit benzerleri 3 360.029.198 526.510.135
Ticari alacaklar 4 744.873 905.855
- Nigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 4 744.873 905.855
Stoklar 4.103 4.787
Pesin 6denmis giderler 9 556.056 504.734
- Nigkili taraflara pesin 6denmis giderler 9,18 313.947 490.593
- Nigkili olmayan taraflara pegin 6denmiy giderler 9 242.109 14.141
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 16 30.264.431 23.184.538
Duran varhklar 3.058.676.194 2.863.481.139
Diger alacaklar 3.475 11.679
- Nigkili olmayan taraflardan diger alacaklar 3.475 11.679
Yatirnm amach gayrimenkuller 5 164.149.089 174.149.435
Kullanim hakki varliklari 6 153.368.363 155.131.040
Maddi duran varhklar 7 2.417.636.939 2.211.405.411
Maddi olmayan duran varlklar 8 415.333 538.518
Pesin 6denmis giderler 9 283.197.585 283.180.544
- Nigkili olmayan taraflara pegin 6denmiy giderler 9 283.197.585 283.180.544
Diger duran varliklar 9 39.905.410 39.064.512
- Mligkili olmayan taraflardan diger duran varl:klar 39.905.410 39.064.512
Toplam varhklar 3.450.274.855 3.414.591.188

1 Ocak - 30 Haziran 2025 alt1 ayhk ara hesap dénemine ait finansal bilgiler, 29 Temmuz 2025 tarihli

Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmgtir.

Takip eden notlar, ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.



MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIK TESISLER A.S.

30 HAZIRAN 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERI iTiBARIYLA ARA DONEM

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttk Lirasi’min (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade

edilmistir.)
Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Notlar 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Kaynaklar
Kisa vadeli yokimlalukler 142.614.360 97.180.069
Ticari borglar 4 91.985.571 50.174.673
- Nigkili taraflara ticari borglar 4,18 83.169.931 47.530.931
- Nigkili olmayan taraflara ticari borglar 4 8.815.640 2.643.742
Diger borglar 6.826.338 3.499.390
- Nigkili olmayan taraflara diger borglar 6.826.338 3.499.390
Ertelenmis gelirler
(Msteri s6zlesmelerinden dogan yukimldliklerin diginda
kalanlar) 9 42.475.917 42.572.102
- Nigkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 9 42.475.917 42.572.102
Kisa vadeli karsiliklar 1.326.534 933.904
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karg:liklar 10 290.267 386.753
- Diger kisa vadeli kars:liklar 1.036.267 547.151
Uzun vadeli yakiamlulukler 377.745.445 399.709.252
Ertelenmis gelirler (Misteri s6zlesmelerinden dogan
yukimldliklerin disinda kalanlar) 9 375.783.964 397.580.675
- Nigkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 9 375.783.964 397.580.675
Uzun vadeli karsiliklar 1.961.481 2.128.577
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli kars:l:klar 10 1.961.481 2.128.577
Ozkaynaklar 2.929.915.050 2.917.701.867
Odenmis sermaye 11 6.967.091 6.967.091
Sermaye diizeltme farklar 11 1.709.185.780 1.709.185.780
Pay ihrag primleri 2.146.490.254 2.146.490.254
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis
diger kapsaml giderler 458.213 (316.721)
- Tanimlanmus fayda planlar: yeniden élgiim kay:plar: 458.213 (316.721)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 6.222.652 6.222.652
- Yasal yedekler 11 6.222.652 6.222.652
Gecgmis yillar zararlar (950.847.189) (811.450.607)
Net donem kari/(zarar1) 11.438.249 (139.396.582)
Toplam kaynaklar 3.450.274.855 3.414.591.188
Taahhitler, sarta bagh varhk ve yakamlulikler 19

Takip eden notlar, ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.



MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIK TESISLER A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 VE 2024 ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE
AIT OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttk Lirasi’min (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade

edilmistir.)
Sinirh Simrh Simrh Simrh
denetimden denetimden  denetimden denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Notlar 2025 2025 2024 2024
Hasilat 12 22.054.858 11.088.439 21.748.662  10.874.331
Satiglarin maliyeti (-) 12,13 (12.628.376) (6.412.742)  (16.444.302)  (8.187.779)
Brut kar 9.426.482 4.675.697 5.304.360 2.686.552
Genel yonetim giderleri (-) 13,14 (14.636.016) (7.617.637) (11.764.044)  (5.391.868)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 96.994 67.719 21.007 -
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) - - (2.645.165)  (2.645.165)
Esas faaliyet zaran (5.112.540) (2.874.221) (9.083.842)  (5.350.481)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 132.685 132.685 2.115.896 29.788
Finansman geliri 6ncesi faaliyet zarar (4.979.855) (2.741.536) (6.967.946)  (5.320.693)
Finansman gelirleri 15  92.874.156  43.145.929  239.243.603  60.989.836
Finansman giderleri (-) 15 (38.472) (4.154) (152.872) (97.687)
Parasal (kayip) / kazang 21 (76.417.580) (10.115.041) (355.859.073) (150.444.180)
Surdurilen faaliyetler vergi dncesi
kar / (zaran) 11.438.249  30.285.198 (123.736.288) (94.872.724)
Donem vergi geliri / (gideri) 16 - - - 13.585.088
Net dénem kari / (zaran) 11.438.249  30.285.198 (123.736.288) (81.287.636)
Sirdurtlen faaliyetlerden pay basina
(kayip) / kazang 17 0,0164 0,0435 (0,1776) (0,1168)
Net dénem kari/ (zarary) 11.438.249  30.285.198 (123.736.288) (81.287.636)
Kar veya zararda yeniden
siniflandinimayacaklar 774.934 774.934 (327.807) (471.462)
Tanimlanmus fayda planlar:
yeniden 8lclim kazanclar: / (kayzplar:) (*) 10 774.934 774.934 (327.807) (471.462)
Diger kapsamh gelir / (gider) 774.934 774.934 (327.807) (471.462)
Toplam kapsamli gelir / (gider) 12.213.183  31.060.132 (124.064.095) (81.759.098)

*) Not 16’da detaylar ile agiklandig: Uizere Sirket ertelenmis vergi varhigi kaydetmemistir. Dolayisiyla diger kapsaml
gelir icerisinde muhasebelestirilen tanimlanmis fayda planlar: yeniden 6lglim kayiplari hesabinin ertelenmis vergi etkisi

ayrica gosterilmemektedir.

Takip eden notlar, ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.



MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIK TESISLER A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 VE 2024 ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AIT
OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Tanimlanms

fayda planlan Kardan
Sermaye yeniden 6l¢giim aynlan Net

Odenmis dizeltme Pay ihrag kazanclary  kisitlanmis  Gegmis yillar dénem Toplam

sermaye farklan primleri (kayiplan) yedekler zararlan (zararn)/kar Ozkaynaklar
1 Ocak 2024 itibanyla bakiyeler
(Yeniden dizenlenmis) 6.967.091 1.709.011.960 2.146.272.847 27.601  6.222.022 (750.354.067) (61.014.356) 3.057.133.098
Transferler - - - - - (61.014.356) 61.014.356 -
Diger kapsamh gelir 10 - - - (327.807) - - - (327.807)
Donem kar1 - - - - - - (123.736.288) (123.736.288)
30 Haziran 2024 itibanyla bakiyeler 6.967.091 1.709.011.960 2.146.272.847 (300.206)  6.222.022 (811.368.423) (123.736.288) 2.933.069.003
1 Ocak 2025 itibanyla bakiyeler 11 6.967.091 1.709.185.780 2.146.490.254 (316.721)  6.222.652 (811.450.607) (139.396.582) 2.917.701.867
Transferler - - - - - (139.396.582)  139.396.582 -
Diger kapsamh gelir 10 - - - 774.934 - - - 774.934
Donem kar - - - - - - 11.438.249 11.438.249
30 Haziran 2025 itibanyla bakiyeler 11 6.967.091 1.709.185.780 2.146.490.254 458.213  6.222.652 (950.847.189) 11.438.249 2.929.915.050

Takip eden notlar, ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIK TESISLER A.S.

1 OCAK - 30 HAZIiRAN 2025 VE 1 OCAK - 30 HAZIRAN 2024 DONEMLERINE AIT
ARA DONEM OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi’min (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade
edilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis

1 Ocak - 1 Ocak -

Notlar 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

A.  Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar::

Donem net kari(zarar) 11.438.249 (123.736.288)
Ddénem net kari/(zarari) mutabakat ile ilgili dizeltmeler

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 13 13.602.552 16.018.006
Ticari alacaklar deger dusuklugu (iptali) ile ilgili diizeltmeler 4 (275.427) 2.645.165
Karsihklar ile ilgili dizeltmeler 1.693.848 1.307.089
Calwsanlara saglanan faydalara iliskin kars:liklar ile ilgili diizeltmeler 1.062.733 676.830
Diger karg:liklar ile ilgili diizeltmeler 631.115 630.259
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 15 (16.876.761) (112.617.140)
Parasal kayip / kazang 74.891.478 371.178.490
Maddi duran varlik ve yatinm amagh gayrimenkul satiglari ile ilgili dizeltmeler - (2.115.895)
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akisi 84.473.939 152.679.427
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler

Ticari alacaklardaki azalig/(artis) ile ilgili duzeltmeler 287.036 (2.485.454)
Stoklardaki azals ile ilgili diizeltmeler 684 1.371
Diger donen ve duran varliklardaki (artig)/azals ile ilgili dizeltmeler (840.898) 1.754.946
Ticari borclardaki artig/(azahs) ile ilgili duizeltmeler 41.810.898 (54.254.414)
Pesin 6denmis giderlerdeki artis ile ilgili diizeltmeler (68.363) (428.993)
Ertelenmis gelirlerdeki azalis ile ilgili duzeltmeler (21.892.896) (21.467.014)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin bor¢lardaki artis/(azahs) ile ilgili dizeltmeler - (176.889)
Diger borglardaki artig ile ilgili dlizeltmeler 3.326.948 370.272
Diger alacaklardaki azals ile ilgili duzeltmeler 8.204 1.820.258
Vergi 6demeleri 16 (7.079.893) (44.168.849)
Kidem tazminati 6demeleri 10 (191.915) (910.317)
isletme faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akisi 99.833.744 32.734.344
B. Yatinnm Faaliyetlerinden Nakit Akislari:

Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart 7 (207.947.872) (731.414.245)
Maddi duran varlik ve yatinm amagh gayrimenkul satislarindan kaynaklanan nakit

girisleri - 2.115.896
Yatirim amacli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit cikislar:

Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akisi (207.947.872) (729.298.349)
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar:

Alinan faiz 16.876.761 112.617.140
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akisi 16.876.761 112.617.140
D.  Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Parasal Kayip/Kazang Etkisi (75.243.570) (369.962.175)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azahs)/artis (166.480.937) (953.909.040)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 526.510.135 1.997.415.799
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 360.029.198 1.043.506.759

Takip eden notlar, ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.



MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIK TESISLER A.S.

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tk Lirasi’min (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade
edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S. (“Mares” ya da “Sirket”) 1986 yilinda kurulmus olup,
Turkiye’de kayithdir ve Turk Ticaret Kanunu altinda faaliyet gdstermektedir. Sirket’in fiili faaliyet
konusu, Antalya’da turistik otel isletmek ve turizm hizmetleri sunmak, Marmaris’te kurulmus olan
turistik tesisi kiraya vermektir. Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’na (“SPK?”) kayitlidir ve hisseleri Borsa
Istanbul A.S.”de (eski adiyla, “Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi™) rapor tarihi itibari ile Ana Pazar’da
islem goérmektedir.

Sirket’in Marmaris ve Antalya’da birer tane olmak (zere, iki adet oteli bulunmaktadir. Marmaris’teki
otelin yatak kapasitesi 1.078’dir (31 Aralik 2024: 1.078). Marmaris’teki otelin Gizerine kurulu bulundugu
alan 49 yilligina Orman Bakanligi’ndan kiralanmig olup, kira suresi 2035 yilinda dolacakken Sirket
Yénetim Kurulu tarafindan "Kamu Tasinmazlart Uzerindeki Turizm Yatirimlarinin Sirelerinin
Uzatilmas: ile Satisina iliskin Yonetmelik" hikimleri dogrultusunda Mares Otel Turistik Tesisinin
irtifak hakki siiresinin uzatilmas: icin basvuruda bulunulmustur. Irtifak hakk: siiresinin uzatilmasina
iliskin bagvuru onaylanmis olup, ilgili diizenlemeler uyarinca hesaplanan yararlanma bedeli 31 Ocak
2020 tarihinde nominal 24.288.658 TL olarak pesin 6denmis ve irtifak hakki suresi 17 Aralik 2068
tarihine kadar uzatilmistir (Not 6). Marmaris’teki otel 17 Ekim 2016 tarihinde MP Hotel Management
Turizm Ingaat Yatirim A.S.’ye kiralanms ve kira stiresi 2018 yilinda yapilan degisiklikle 1 Mayis 2035
tarihine kadar uzatilmistir (Not 5). Not 7°de detay: agiklandig: Uzere, Antalya’daki Divan Markasi
altinda hizmet sunmakta olan Talya Oteli’nin faaliyetleri 13 May1s 2013 tarihi itibariyla durdurulmustur.
2021 yihinda yikim sireci tamamlanarak alinan insaat ruhsati cercevesinde insaat caligmalarina
baslanmisti. Agustos 2023’te gevrede ikamet eden bir sahis tarafindan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan
ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: ile otel insaat: igin verilen insaat ruhsatimin iptali talebi ile
Antalya Blylksehir Belediye Baskanhg: ve Muratpasa Belediye Baskanlig: aleyhinde agilan davada;
Antalya Idare Mahkemesi tarafindan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planimn iptali talebi reddedilmis;
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan ile bu plana bagh insaat ruhsatinin iptal talebi ise oycoklugu ile
kabul edilmis, bu karara istinaden Muratpasa Belediye Baskanligi 26 Temmuz 2024 tarihli kararyla
ingaattaki insai faaliyetlerin durdurulmasina karar vermistir. Antalya Biyiiksehir Belediye Baskanhg:
tarafindan karara kars istinaf yoluna basvurulmus, Muratpasa Belediye Baskanlig: ve Sirket tarafindan
da 1 Agustos 2024 tarihi itibariyle karara kars: istinaf dilekgesi sunulmustu. istinaf incelemesi
neticesinde Konya Bolge Idare Mahkemesi tarafindan kararin tebliginden itibaren 30 giin icerisinde
Danistay'a temyiz yolu agik olmak Uzere, davaci tarafin istinaf bagvurusunun reddine; Antalya
Blylksehir Belediye Baskanhigi, Muratpasa Belediye Baskanhigi ve midahil Sirket’in istinaf
basvurusunun ise kabultine ve bdylece 1/1000 6lcekli Uygulama Plani ile bu plana bagl insaat ruhsatinin
iptaline iligkin ilk derece mahkemesi kararimin kaldirilmasina ve davaci tarafindan acgilan davanin
reddine karar verilmigtir. Davaci tarafca anilan istinaf kararina karsi yuriitmenin durdurulmas: talepli
olarak Danistay'a temyiz basvurusunda bulunuldugu &grenilmistir. Bu finansal rapor doneminde
Danistay tarafindan davacimin yiriitmenin durdurulmas: talebi ile ilgili olarak davalilar ve Sirket
tarafindan temyize cevap dilekgeleri sunulduktan sonra karar verilmesine dair karar verilmistir.

Konya Bolge idare Mahkemesi kararina istinaden, Muratpasa Belediye Baskanlig: tarafindan 28 Subat
2025 tarihinde Divan Talya Otelin yap1 ruhsatinin tekrar gecerli hale geldigi bildirilmistir.



MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIK TESISLER A.S.

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
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NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Antalya idare Mahkemesi tarafindan verilen karara istinaden Muratpasa Belediye Baskanlg: tarafindan
26 Temmuz 2024 tarihi itibariyle insaattaki insai faaliyetlerin durdurulmas: tizerine Sirket tarafindan bu
karara kars1 da dava acilmis olup, bu davada da plan iptali davasinda Konya Bolge idare Mahkemesi
tarafindan verilen karar geregince davamn kabuliine, insaatin durdurulmasi isleminde hukuka uygunluk
bulunmadigina ve islemin iptaline karar verilmistir.

Konya Bolge Idare Mahkemesi'nin istinaf karari ile halihazirda 1/1000 6lgekli Uygulama Plam ile bu
plana bagl ingaat ruhsatinin iptaline iliskin ilk derece mahkemesi kararinin kaldirilmasina karar
verildiginden, insaatin durdurulmas: isleminin iptaline iliskin Antalya 4. idare Mahkemesi kararinin
mevcut fiili durum tzerinde énemli bir etkisi bulunmamaktadir.

Sirket’in Yodnetim Kurulu, 24 Haziran 2025 tarihli toplantisinda Divan Talya Oteli’nin yeniden yapimi
ve Konferans Merkezi’nin yenilenmesi projesi i¢in daha 6nce belirlenen 80.000.000 ABD Dolari1 + KDV
tutarindaki yatinm kararini, ingaat strecindeki yaklagik 7 ayhk duraksama ve ekonomik kosullar
nedeniyle revize etmis; artan maliyetler ve projede yapilan iyilestirmeler dikkate alinarak yatirim
tutarin1 100.000.000 ABD Dolar1 + KDV’ye kadar ylkseltmistir. Projede insai faaliyetler halihazirda
devam etmektedir. 24 Haziran 2025 tarihli agiklamamizda belirtildigi tizere, otelin 2026 yilinin ikinci
ceyreginde faaliyete gecirilmesi hedeflenmektedir.

Sirket’in binyesinde istihdam edilen ortalama personel sayis1 1 Ocak - 30 Haziran 2025 ddéneminde
14 Kisidir (1 Ocak - 31 Aralik 2024: 8). 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla toplam personel sayisi ise
13 Kkigidir (31 Aralik 2024: 13).

Sirket, ana ortagi Kog¢ Holding A.S., Kog Ailesi ve Kog¢ Ailesi’nin sahip oldugu sirketler tarafindan
kontrol edilmektedir.

Sirket’in kayith oldugu adresi asagidaki gibidir:

Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S. Fevzi Cakmak Cad. No:30, 07100 Antalya/Turkiye.
NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlar

Sirket’in 6zet finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri 1l, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hukimlerine uygun olarak, Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK?”) tarafindan yayimlanan uluslararas: standartlarla uyumlu olacak sekilde Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlar: (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir. TFRS,
Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik
saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla gincellenmektedir.

Ara donem 0Ozet finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamm
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket, 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren ara hesap dénemine iliskin 6zet finansal tablolarin1 TMS 34
Ara Donem Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 0zet finansal
tablolar yillik finansal tablolarda yer almas: gereken tiim bilgileri icermez ve Sirket’in 31 Aralik 2024
tarihi itibariyla hazirlanan yillik finansal tablolariyla birlikte okunmas: gerekir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlar
Yiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan a¢iklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya
baglamastir.

S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan
finansal tablolar, bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki dénem
finansal tablolar da karsilagtirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama ddnemi sonundaki cari
Olcim birimi cinsinden ifade edilmistir. Sirket bu nedenle, 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihli
finansal tablolarini da, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayil karar1 uyarinca, Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama dizenlemelerine tabi ihraccilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Arahik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baslamak Uzere TMS 29 hikimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yayinlanan Tirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis:
kullanilarak yapilmistir. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan
endeksler ve diizeltme katsayilar: asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayis1  Ug Yillik Bilesik Enflasyon Oram
30 Haziran 2025 2.751,90 1,0000 %220
31 Aralik 2024 2.357,76 1,1667 %291
30 Haziran 2024 2.037,97 1,3505 %323

Sirket’in yuksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig: diizeltme isleminin ana
unsurlar: asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, bilanco tarihindeki satin alma giicu ile
ifade edilmekte olup onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi
sonundaki satin alma guctine goére dizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yukimlulikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giict ile ifade
edildiginden duzeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona goére duzeltilmis
degerlerinin, geri kazanmilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, TMS 36
hikdmleri uygulanmagtir.

- Finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma gliciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan
varlik ve yikumlullkler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili dlzeltme katsayilari kullanilarak
duzeltilmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devarm)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlar: (devami)

Ylksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama (devam:)

- Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar
disindaki kapsamli gelir tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali
tablolara ilk olarak yansitildiklart donemler (zerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmiglerdir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu Uzerindeki etkisi, gelir
tablosunda net parasal pozisyon kazanclari/(kayiplari) hesabina kaydedilmistir (Not 21). Parasal
yukumluluklerden daha yiiksek tutarda parasal varlik tasiyan sirketlerin satin alma guicti enflasyon
artis1 ile zayiflarken, parasal varliklardan daha yiksek tutarda parasal yukimldlik tasiyan
sirketlerin satin alma giicu enflasyon artisi ile artig gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da
kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, gelir tablosu ve diger kapsamli gelir
tablosundaki kalemlerin ve endekse bagl parasal varlik ve ylktmliliklerin dizeltme
farklarindan elde edilmistir.

Fonksiyonel ve sunum para birimi

Finansal tablolarda yer alan kalemler, isletmenin faaliyetlerinin dnemli kismini yirittigi ekonomik
cevrenin para birimi (*“fonksiyonel para birimi”) kullanilarak él¢tilmustir. Finansal tablolar, Sirket’in
fonksiyonel ve raporlama para birimi olan “Turk Liras:” (“TL") cinsinden sunulmustur.

Isletmenin surekliligi

Finansal tablolar, Sirket ’in énimizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yukimluluklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin strekliligi esasina
gore hazirlanmgtir.

2.1.2 Muhasebe Politikalarn ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, s6z konusu
TFRS’nin sayet varsa, gecis hikUmlerine uygun olarak geriye veya ileriye doénik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikminin yer almadig: degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagl yapilan dnemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye donlk olarak
uygulanmakta ve 6nceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalmzca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari dénemde, gelecek ddnemlere
iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulamr. Sirket’in, cari
donem icerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde gerceklesen 6nemli degisiklikleri
bulunmamaktadir.

2.1.3 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, Sirket’in cari dénem finansal
tablolar: 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmas: agisindan karsilagtirmal: bilgiler gerekli géruldiigiinde yeniden simiflandirilir
ve 6nemli farkliliklar agiklanir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.2 Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler

30 Haziran 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar: asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmig
TFRS ve TFRS yorumlart disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024°te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin
takas edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin
olmadigi durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para
biriminin takas edilebilirligi olmadig igin gecerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger
para birimiyle takas edilememesinin isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisint nasil
etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan
bilgiler aciklanir. Degisiklikler uygulandiginda, karsilastirmal: bilgiler yeniden diizenlenmez.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performans: (zerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

ii)  Yaymnlanan ama yururlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yurirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yurarlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnmcr Isletmenin istirak veya Is Ortakhgina Yaptig
Varhk Satislan veya Katkilar

KGK, dzkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina baglh olarak degistirilmek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum ve aciklamay:
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17°yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sOzlesmelerinden dogan yikimliliklerin glncel bilanco degerleri ile dlciminid hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK
tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yururlik tarihi 1 Ocak 2026 ya da sonrasinda baslayan
hesap dénemleri olarak ertelenmistir.

Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performans: lzerinde etkisi
olmayacaktir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.2 Turkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devami)
TFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama Standardi

KGK Mayis 2025’te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamstir. TFRS 18 belirli toplam
ve alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hikimler
getirmektedir. TFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas
faaliyetler, yatirnm faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak
lizere bes kategoriden biri icerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan
belirlenmis performans élgltlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yan: sira asli finansal tablolar
ile dipnotlar icin tammlanan islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulagtiriimasina ya da
aynistirilmasina yonelik yeni hiukimler getirmektedir. TFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7,
TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana
gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baslayan raporlama
donemlerinde yiirirlige girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18
geriye donlk olarak uygulanacaktir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

iii)  Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7’ye yonelik iki adet degisiklik ve UFRS Muhasebe Standartlarina
Iliskin Yillik lyilestirmeler ile UFRS 19 Standard: UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir.  Bu sebeple TFRS’nin  bir parcasini
olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve
degisiklikler TFRS’de yururllge girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Siniflandiriimasi ve Olgiimii

Mayis 2024’te UMSK, finansal araclarin siniflandiriimasina ve élgiimine yonelik (UFRS 9 ve UFRS
7’ye iliskin) degisiklikler yayimlamstir. Degisiklik finansal yukimlaliklerin “teslim tarihi”’nde finansal
tablo digi birakilacagim acikhga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin
saglanmasi durumunda, elektronik édeme sistemiyle yerine getirilen finansal yiktmliliklerin teslim
tarihinden 6nce finansal tablo dis1 birakilmasina yonelik muhasebe politikas: tercihi getirilmektedir.
Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger
Ozellikler iceren finansal varliklarin s6zlesmeye bagl nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi
ile geri cagrilabilir olmayan varliklar ve sdzlesmeyle birbirine bagl finansal araclara yonelik
uygulamalar hakkinda aciklayici hikimler getirmektedir. Bunun yan: sira bu degisiklik ile birlikte,
kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sézlesmesel hiikiimler iceren finansal
varlik ve yukumlilukler ile gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgulen
Ozkaynaga dayali finansal araclar icin UFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik
Sirket’in igin gecerli degildir ve finansal durumu veya performans: Uzerinde bir etki bulunmamaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devarm)

2.2  Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler (Devami)

iii)  Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamais degisiklikler

UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yilhk lyilestirmeler — 11. Degisiklik

UMSK tarafindan, Temmuz 2024’te “UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yillik Tyilestirmeler / 11.
Degisik”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- UFRS 1 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar:n:n /lk Uygulamas: — UFRS’leri ilk kez
uygulayan bir igletme tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, UFRS 1’de
yer alan ifadeler ile UFRS 9’daki korunma muhasebesine iliskin hukimler arasindaki
tutarsizligin yaratacagi muhtemel karisikligin ortadan kaldirilmas: amaciyla gerceklestirilmistir.

- UFRS 7 Finansal Araclar: Ac:klamalar — Finansal tablo dis: b:rakmaya iliskin kazang ya da
kay:plar: UFRS 7°’de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve
UFRS 13’e referans eklenmistir.

- UFRS 9 Finansal Araglar — Kira ytkimliliginun kirac: tarafindan finansal tablo dus:
brrakiimas: ile iglem fiyat:: Kiraci agisindan kira yakumlulGgi ortadan kalktiginda, kiracinin
UFRS 9’daki finansal tablo dis1 birakma hikimlerini uygulamas: gerekliligi ile birlikte ortaya
cikan kazang ya da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agiklhiga kavusturmak
amaciyla UFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem fiyati”na yapilan referansin
kaldiriimas: amaciyla UFRS 9’da degisiklik gerceklestirilmistir.

- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — *“Fiili vekilin” belirlenmesi: UFRS 10
paragraflarindaki tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmastir.

- UMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha 6nceki degisikliklerle “maliyet yontemi”
ifadesinin kaldirilmasi sonrasi1 Standartta gecen s6z konusu ifade silinmistir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen
Sozlesmeler

UMSK, Aralik 2024’te “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrizi Konu Edinen Sozlesmeler”
degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi icin kullanim” istisnasina
yonelik hikimlerin uygulanmasin: agikliga kavusturmakta ve bu tiir sézlesmelerin korunma araci olarak
kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu s6zlegsmelerin
isletmenin finansal performans: ve nakit akislart (zerindeki etkisinin yatinmcilar tarafindan
anlasilmasint saglamak amaciyla yeni agiklama hikiimleri getirmektedir.

Sirket finansal tablolar (izerinde énemli bir etki beklememektedir.
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIK TESISLER A.S.

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tk Lirasi’min (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade
edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2  Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler (Devami)

UFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar
Standardh

Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli isletmeler icin, UFRS’lerdeki finansal tablolara alma, él¢ciim ve
sunum huakidmlerini uygularken azaltilmig agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS 19°u
yayimlamigtir.

Aksi belirtilmedikce, UFRS 19'u uygulamayi secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger UFRS’ lerdeki
aciklama hiikiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagl ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap
verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina acik sekilde UFRS’lerle uyumlu konsolide finansal
tablolar hazirlayan ana ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme UFRS 19’u uygulamayi
secebilecektir.

S0z konusu Standart Sirket icin gecerli degildir.
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

1 Ocak — 30 Haziran 2025 ara hesap dénemine ait 6zet finansal bilgiler, TFRS’nin ara dénem finansal
tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, bu ara
dénem Ozet finansal bilgiler, 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi
sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi
suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara dénem 6zet finansal bilgiler 31 Aralik 2024 tarihinde sona
eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.4 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlarn

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varlik ve yikimlultklerin
tutarlarin sarta bagh varlik ve yikimluliklerin agiklanmasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarin: etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari, gegmis tecriibe, diger faktorler ile o gilnin
kosullariyla gelecekteki olaylar hakkinda makul beklentiler dikkate alinarak strekli olarak
degerlendirilir. Bu tahmin ve varsayimlar, yontemlerin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuclar, varsayimlardan farklilik gosterebilir. Onemli muhasebe,
tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla hazirlanan yillik finansal tablolar ile tutarh
olarak uygulanmagtir.

Ertelenmig vergi varl:klar:

Ertelenmis vergi varliklar1 sadece gelecek dénemlerde yeterli vergilendirilebilir karin olusmasinin
kuvvetle muhtemel olmas: durumunda muhasebelestirilebilir. Vergi avantajinin, kuvvetle muhtemel
oldugu durumda, mahsup edilebilir mali zararlardan ertelenmis vergi varlig: hesaplanir.

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket yakin ge¢cmisteki mali performans: dikkate
alarak gelecek doénemlerde olusabilecek vergilendirilebilir karlara iliskin kuvvetli ihtimal olusturacak
yeterli kanit olusmadigint degerlendirmis ve bu degerlendirmeye dayanarak ihtiyathilik ilkesi geregi
ertelenmis vergi varligi kaydetmemistir.
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIK TESISLER A.S.

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tk Lirasi’min (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade
edilmistir.)

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Banka 360.029.198 526.510.135
- TL vadeli mevduat 140.332.353 164.531.221
- Yabanc: para vadeli mevduat 219.696.845 361.978.914
360.029.198 526.510.135

Sirket’in TL vadeli mevduatlarinin agirlikli ortalama faiz orani yillik %37,02’dir ve vadesi 1 Temmuz
2025°tir (31 Aralik 2024: agirlikli ortalama faiz oram yillik % 48,6°dir ve vadesi 2 Ocak 2025’tir.).
Sirket’in ABD Dolar1 vadeli mevduatinin agirlikli ortalama faiz oranm yillik %2,15 olup vadesi 1
Temmuz 2025°tir (31 Aralik 2024: agirlikl ortalama faiz oran yillik % 2,68 olup vadeleri 2 Ocak 2025
ve 24 Ocak 2025°tir).

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla nakit akis tablolarinda yer alan nakit ve nakit
benzeri degerler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Nakit ve nakit benzeri degerler 360.029.198 526.510.135
Eksi: faiz tahakkuklar: (301.564) (586.413)
Nakit ve nakit benzeri degerler 359.727.634 525.923.722
NOT 4 - TICARI ALACAK VE BORCLAR
Ticari alacaklar 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 744.873 905.855
Supheli ticari alacaklar 620.423 1.045.223
Eksi: stipheli ticari alacaklar karsilig (620.423) (1.045.223)
Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 744.873 905.855

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla Sirket’in vadesi gecmis ancak deger distklugiine ugramamis ticari
alacaklari bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Yoktur).
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIK TESISLER A.S.

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tk Lirasi’min (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade
edilmistir.)

NOT 4 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Ticari borclar 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
[liskili taraflara ticari borglar (Not 18) 83.169.931 47.530.931
iliskili olmayan taraflara ticari borclar 8.815.640 2.643.742
Toplam kisa vadeli ticari borclar 91.985.571 50.174.673

NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Faydah
omar (yil) 1 Ocak 2025 ilaveler  Cikislar 30 Haziran 2025
Maliyet

Yeralt1 ve yerstt dizenleri 15-29 28.742.081 - - 28.742.081
Binalar 11-40 660.945.380 - - 660.945.380
Makine ve techizat 5-25 441.394.983 - - 441.394.983
Motorlu araglar ) - 211.782 - - 211.782
Ddseme ve demirbaslar 1-50 374.050.451 - - 374.050.451
Yapilmakta olan yatirnmlar - 58.650 - - 58.650
1.505.403.327 1.505.403.327

Birikmis amortisman (-)
Yeralt1 ve yerustt dizenleri 15-29 (25.023.247) (233.675) - (25.256.922)
Binalar 11-40  (493.198.499)  (9.454.924) - (502.653.423)
Makine ve teghizat 5-25  (439.794.538) (244.418) - (440.038.956)
Motorlu araglar ) - (211.804) - - (211.804)
Ddseme ve demirbaglar 1-50 (373.025.804) (67.329) - (373.093.133)
(1.331.253.892)  (10.000.346) - (1.341.254.238)
Net defter degeri 174.149.435 164.149.089
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIK TESISLER A.S.

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tk Lirasi’min (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade

edilmistir.)

NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)

Faydah
omur (yal) 1 Ocak 2024 ilaveler  Cikislar 30 Haziran 2024
Maliyet

Yeralt1 ve yer(stt dizenleri 15-29 28.739.170 - - 28.739.170
Binalar 11-40 660.878.438 - - 660.878.438
Makine ve techizat 5-25 441.350.277 - - 441.350.277
Motorlu araclar (*) - 211.782 - - 211.782
Ddseme ve demirbaglar 1-50 375.420.950 - (527) 375.420.423
Yapilmakta olan yatirnmlar - 58.645 - - 58.645
1.506.659.262 - (527) 1.506.658.735

Birikmis amortisman
Yeralt1 ve yerlstl dizenleri 15-29 (24.456.968) (286.019) - (24.742.987)
Binalar 11-40  (469.784.322) (11.884.781) - (481.669.103)
Makine ve techizat 5-25 (439.074.007) (341.802) - (439.415.809)
Motorlu araclar (*) - (211.782) - - (211.782)
Ddseme ve demirbaglar 1-50  (374.257.921) (66.756) 527 (374.324.150)
(1.307.785.000) (12.579.358) 527  (1.320.363.831)
Net defter degeri 198.874.262 186.294.904

) Tlgili hesapta takip edilen kalemlerin faydal: 6miirleri tiikenmistir.

Sirket yonetimi, Orman Bakanhgi’nin Taahhit Senedi ile kendisine tahsis edilmis olan Marmaris’teki
sahada Sirket tarafindan yapilan ve isletilmekte olan Mares Oteli’nin (Not 1) Sirket ¢ikarlar: agisindan en
uygun sekilde degerlendirilmesi amaciyla yUrdtilen ¢calismalar neticesinde, 17 Ekim 2016 tarihinde Mares
Otel’in 10 yillik stre icin MP Hotel Management Turizm Insaat Yatinm A.S.’ye (“MP Hotel”)
kiralanmasina karar vermistir. Sirket Yonetim Kurulu’nun 20 Subat 2018 tarihli karar1 ile MP Hotel ile
17 Kasim 2026 tarihine kadar gecerli olan kira sdzlesmesinin 1 Mayis 2035 tarihine kadar uzatilmasina
karar verilmistir. S6zlesmede dngdrulen degisiklik ile 17 Kasim 2017 tarihinden kira siiresi sonu olan 1
Mayis 2035 tarihine kadarki dénem icin toplam kira bedeli 20.000.000 ABD Dolar1 + KDV olarak
belirlenmis ve tutarin tamami 2018 yili icerisinde tahsil edilmistir. S6z konusu Ydnetim Kurulu karari 20
Mart 2018 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda kabul edilmistir.

Mares Otel turistik tesisinin irtifak hakki stresi; ilgili dizenlemeler uyarinca hesaplanan yararlanma
bedelinin 31 Ocak 2020 tarihinde 24.622.173 TL (nominal bedel) olarak ddenmesine baglh olarak 17
Aralik 2068 tarihine kadar uzatilmistir (Not 6).

17 Ekim 2016 tarihli Kira Sozlesmesi kapsaminda Mares Otel’de kiraci olarak faaliyet gostermekte olan
MP Hotel Management Turizm insaat Yatinm A.S. tarafindan konkordato talebinde bulunulmus ve bu
talebe iliskin olarak Antalya 3. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2024/441 E. Sayili dosyas: marifetiyle
MP Hotel hakkinda 13 Haziran 2024 tarihinden baslamak Uzere 3 ay sire ile gecici mihlet karar
verilmistir.

16



MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIK TESISLER A.S.

30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tk Lirasi’min (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade
edilmistir.)

NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)

Sirket tarafindan da miidahale talebinde bulunan ve Sirket’in mudahillik talebinin mahkemece kabul
edildigi konkordato davasinda, 13 Haziran 2024 tarihinden itibaren 3 ay siireyle verilen gecici mihlet
siresinin 13 Kasim 2024 tarihine kadar siirmek tizere 2 ay sure ile uzatiimasina karar verilmistir. Antalya
3. Asliye Ticaret Mahkemesi 13 Kasim 2024 tarihinde MP Hotel icin verilen gecici miihlet suresinin 13
Kasim 2025 tarihine kadar stirmek Uzere 1 yil stireyle kesin mihlete cevrilmesine karar vermistir. Sz
konusu durum ile ilgili olarak Sirket’in tim hak ve menfaatleri yakindan takip edilmekte olup, hali
hazirda MP Hotel’in Mares Otel’deki faaliyetleri devam etmekte olup, kira s6zlesmesi ¢ercevesinde kira
bedeli pesin tahsil edilmistir. S6zlesme geregince kiraci tarafindan sunulmas: gereken teminat geki de
yenilenerek Sirket’e teslim edilmistir.

Yatirim amach gayrimenkullerin 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla gercege uygun degeri, Sirket yonetimi
tarafindan indirgenmis nakit akim yontemine gore ve bilanco tarihi itibariyla gecerli olan irtifak hakki
ve kira s@zlesmesi sartlari uyarinca 1.279.005.402 TL olarak tespit edilmistir (31 Aralik 2024:
1.291.730.669 TL). Gercege uygun deger tespitinde kullanilan hiyerarsi seviyesi “Seviye 3 ”tir
(Seviye 3 : Gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan). Gergege uygun deger hesaplanirken, mevcut
kiraciyla yurUrlikte olan s6zlesmeye iliskin donem (1 Mayis 2035 tarihine kadar) icin ABD Dolar
bazinda indirgeme faiz orani yillik % 8,23 ve masraf artis oram yillik %2 olarak kullanlmistir. Uzatilan
yeni irtifak hakki donemi (1 Mayis 2035 - 17 Aralik 2068 arasi) icin ise ABD Dolar1 bazinda indirgeme
faiz oran risk primi dahil yillik % 8,31 olarak kullanilmagtir.

Sirket, 1 Ocak — 30 Haziran 2025 hesap déneminde yatirim amacli gayrimenkullerinden elde ettigi
22.054.858 TL (1 Ocak - 30 Haziran 2024: 21.748.662 TL) tutarindaki Kira gelirini satis gelirleri
hesabinda muhasebelestirmistir. ilgili kira geliri sabit olup herhangi bir kosula bagl bulunmamaktadr.
Cari doénem amortisman giderleri kar veya zarar tablosunda “satislarin maliyeti” icerisinde
simiflandirilmastar.

1 Ocak - 31 Haziran 2025 hesap donemine iliskin yatinm amacli gayrimenkuller igin katlanilan
amortisman giderleri hari¢ dogrudan faaliyet giderleri (sigorta, ecrimisil, orman bakanhg: kira, emlak
vergisi, dava takip ve misavirlik hizmetleri ve diger giderler) toplam: 865.353 TL’dir (1 Ocak -
31 Aralik 2024: 781.248 TL.).

NOT 6 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Faydah
omur (yil) 1 Ocak 2025 ilaveler Cikislar 30 Haziran 2025
Maliyet
Arsalar (*) 49 183.953.667 - - 183.953.667
183.953.667 - - 183.953.667
Birikmis amortisman (-)
Arsalar (*) 49  (28.822.627) (1.762.677) - (30.585.304)
(28.822.627)  (1.762.677) - (30.585.304)
Net defter degeri 155.131.040 153.368.363
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30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tk Lirasi’min (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade
edilmistir.)

NOT 6 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI (devami)

Faydah
omar (yal) 1 Ocak 2024 ilaveler Cikislar 30 Haziran 2024
Maliyet
Avrsalar (*) 49  188.693.147 - - 188.693.147
188.693.147 - - 188.693.147
Birikmis amortisman
Avrsalar (*) 49 (30.173.082) (1.762.703) - (31.935.785)
(30.173.082)  (1.762.703) - (31.935.785)

Net defter degeri 158.520.065 156.757.362

* Tlgili tutar Mares Otel turistik tesisinin, irtifak hakki siiresinin 17 Aralik 2068 tarihine kadar uzatilmasina
iliskin 6denen yararlanma bedelinden olusmaktadir (Not 5).

NOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Faydah
omir (yil) 1 Ocak 2025 ilaveler (1) Cikiglar 30 Haziran 2025
Maliyet
Avrsalar, yeralti ve
yer(sti dizenleri 29 37.094.987 - - 37.094.987
Binalar 8-49  119.607.162 - - 119.607.162
Makine ve teghizat (*) - 11.510.460 - - 11.510.460
Motorlu araglar (*) - 1.643.742 - - 1.643.742
Doseme ve demirbaslar 4-15 75.297.636 - - 75.297.636
Yapilmakta olan yatinmlar - 2.135.072.820 207.947.872 - 2.343.020.692
2.380.226.807 207.947.872 2.588.174.679
Birikmis amortisman (-)
Avrsalar, yeralti ve (60.230) (1.665) - (61.895)
yeristi diizenleri 29
Binalar 8-49  (80.514.193) (1.705.067) - (82.219.260)
Makine ve teghizat (*) - (11.510.460) - - (11.510.460)
Motorlu araglar (*) - (1.643.742) - - (1.643.742)
Doseme ve demirbaslar 4-15  (75.092.771) (9.612) - (75.102.383)
(168.821.396)  (1.716.344) (170.537.740)

Net defter degeri

2.211.405.411

2.417.636.939
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30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tk Lirasi’min (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade
edilmistir.)

NOT 7 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Faydah 6mar
(yil) 1 Ocak 2024 ilaveler (1) Cikislar 30 Haziran 2024

Maliyet

Avrsalar, yeralti ve yeristi

dizenleri 29 37.091.231 - - 37.091.231
Binalar 8-49 125.440.355 - - 125.440.355
Makine ve teghizat - 11.509.294 - (2.124.810) 9.384.484
Motorlu araglar(*) - 1.643.576 - - 1.643.576
Ddseme ve demirbaslar 4-15 75.588.949 - (854.331) 74.734.618
Yapilmakta olan yatinmlar - 1.183.622.573 731.414.245 - 1.915.036.818

1.434.895.978 731.414.245 (2.979.141) 2.163.331.082

Birikmis amortisman

Yeralt1 ve yeristi dizenleri 29 (76.163) (1.665) - (77.828)
Binalar 8-49  (79.715.557) (1.662.009) - (81.377.566)
Makine ve teghizat - (11.509.292) - 2.124.810 (9.384.482)
Motorlu araclar(*) - (1.643.576) - - (1.643.576)
Doseme ve demirbaslar 4-15 (75.370.750) (8.407) 854.332 (74.524.825)

(168.315.338)  (1.672.081)  2.979.142  (167.008.277)

Net defter degeri 1.266.580.640 1.996.322.805

(1)  Tlaveler; Talya Otel yatirim siireci ile ilgili harcamalarindan olusmaktadir.
) Tlgili hesapta takip edilen kalemlerin faydal: 6miirleri tiikenmistir.

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla maddi duran varliklar tizerindeki ipotekler 45.000 TL (31 Aralik 2024:
45.000 TL (nominal deger) ) tutarindadir. Cari donem amortisman giderleri kar veya zarar tablosunda
“genel yonetim giderleri” ve “satislarin maliyeti” icerisinde siniflandiriimustir.

Sirket’in maddi duran varliklari Antalya'da bulunan Talya Oteli’ne aittir. Sirket 2 Nisan 2013 tarihli
Yonetim Kurulu karar ile Talya Oteli’nin mevcut yapis: yeterli kalite ve karlilik ile faaliyetlerinin
devamina imkan vermediginden, yeniden yapim icin resmi makamlardan gerekli izinlerin alinmasi ve
ilgili hukuki sureclerin tamamlanmasina yonelik calismalarin devam ettirilmesine ve otelin yeniden
yapimi tamamlanincaya kadar tesisin gecici streligine kapatilmasina karar vermistir. Gelinen asamada
Divan Antalya Talya Oteli’nin faaliyetleri 13 Mayis 2013 tarihi itibariyla durdurulmus olup bu tarih ve
sonrast icin Divan Antalya Talya Oteli herhangi bir rezervasyon kabul etmemistir. Talya Otel’in insaat
ruhsatina esas imar planindan énceki ddéneme ait izin ve eski davalara iliskin siireclerde, heniiz devam
eden davalarin tamami neticelenmemis olup streci 6nemli dlclde etkileyecek nitelikte bir gelisme
bulunmamaktadir.

2021 y1linda yikim siireci tamamlanarak alinan insaat ruhsatina esas esas 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinin iptali talebi ile 2020 yilinda acilan ilk davada, davaya Sirket tarafindan mudahil olunmamus,
bahis konusu davada davanin reddine dair karar verilmis, karara kars:1 davaci tarafca istinaf yolu ile
itirazda bulunulmus, Konya Bélge Idare Mahkemesi tarafindan da itiraz reddedilmistir. Red kararina
kars1 davaci tarafca Damistay nezdinde temyiz talebinde bulunulmus olup bu faaliyet raporu déneminde
davacinin Danistay nezdinde ileri strdligi temyiz talebinin de reddedilerek kararin kesinlesmis oldugu
bilgisi edinilmistir.
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NOT 7 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Talya Otel ingaati ile ilgili olarak ¢evrede ikamet eden bir sahis tarafindan Sirket aleyhinde tasinmazinin
deger kaybettigi iddiasi ile eski hale iade ve tazminat talepli olarak agilmis olan davanin yargilamas: da
halen devam etmekte olup dosyaya bilirkisi raporu ibraz edilmis, taraflarca rapora karsi beyanda
bulunulmustur. Mahkeme tarafindan taraflarin beyanlar: degerlendirilmektedir. Ayrica baska bir sahis
tarafindan yine tasinmazinin deger kaybettigi iddias: ile tazminat talepli olarak acilan davada bu finansal
rapor déneminde davanin reddine karar verilmistir. Karara karsi davacinin istinaf yolu ile itirazda
bulunma hakki vardir. Sirket’in faaliyetleri ve finansal sonuclari agisindan 6nemli bir etki yaratmasi
beklenmeyen bu davalar Sirket tarafindan takip edilmektedir.

Bu hususun yan: sira 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan ile otel
ingaat1 icin verilen ingaat ruhsatimin iptali talebi ile Antalya Blyiiksehir Belediye Bagkanhg: ile
Muratpasa Belediye Baskanlig: aleyhinde acilan ve Sirket tarafindan mudahil olunan davada; Antalya
Idare Mahkemesi tarafindan 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinin iptali talebinin reddine; 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 ile bu plana bagh insaat ruhsatinin iptal talebinin ise kabuliine oycoklugu ile karar
verilmistir. ilk derece mahkemesi tarafindan verilen séz konusu karara karsi Antalya Buyiiksehir
Belediye Baskanlig: tarafindan istinaf yoluna basvurulmus olup Muratpasa Belediye Baskanhg: ve
Sirket tarafindan da 1 Agustos 2024 tarihi itibariyle karara kars: yurttmenin durdurulmas: talepli olarak
istinaf dilekcesi sunulmustur. Konya Bolge idare Mahkemesi tarafindan ydriitmenin durdurulmas: talebi
reddedilmis olup bu finansal rapor doneminde 1/1000 6lcekli Uygulama Plani ile bu plana bagli ingaat
ruhsatinin iptaline iliskin kararin istinaf incelemesi neticesinde Konya Bolge Idare Mahkemesi
tarafindan kararin tebliginden itibaren 30 giin icerisinde Danistay'a temyiz yolu agik olmak tizere, davaci
tarafin istinaf bagvurusunun reddine; Antalya Bliyiiksehir Belediye Baskanligi, Muratpasa Belediye
Baskanlig1 ve midahil Sirket’in istinaf basvurusunun ise kabuliine ve béylece 1/1000 6lcekli Uygulama
Plan ile bu plana bagl insaat ruhsatinin iptaline iliskin ilk derece mahkemesi kararinin kaldirilmasina
ve davaci tarafindan agilan davanin reddine karar verilmistir. Davaci tarafca anilan istinaf kararina karst
yiritmenin durdurulmasi talepli olarak Danistay'a temyiz basvurusunda bulunuldugu 6grenilmistir. Bu
finansal rapor déneminde Danistay tarafindan davacinin yiritmenin durdurulmasi talebi ile ilgili olarak
davalilar ve Sirket tarafindan temyize cevap dilekceleri sunulduktan sonra karar verilmesine dair karar
verilmistir.

Konya Bolge idare Mahkemesi kararina istinaden, Muratpasa Belediye Baskanhg: tarafindan Divan
Talya Otelinin yap: ruhsatinin tekrar gecerli hale geldigi Sirket’e bildirilmistir.

Yonetim Kurulu, Divan Talya Oteli’nin yeniden yapimi ve Konferans Merkezi’nin yenilenmesi projesi
icin daha 6nce belirlenen 80.000.000 ABD Dolar: + KDV tutarindaki yatirim kararini, insaat stirecindeki
yaklasik 7 ayhk duraksama ve ekonomik kosullar nedeniyle revize etmis; artan maliyetler ve projede
yapilan iyilestirmeler dikkate alinarak yatinm tutarini 100.000.000 ABD Dolar1 + KDV’ye kadar
yukseltmistir. Kapsami itibariyla oldukca buyik ve detayh olan projede insai faaliyetler halihazirda
devam etmektedir. 24 Haziran 2025 tarihli 6zel durum aciklamasinda belirtildigi zere, otelin 2026
yilinin ikinci ¢eyreginde faaliyete gegirilmesi hedeflenmektedir.

Antalya idare Mahkemesi tarafindan verilen karara istinaden Muratpasa Belediye Baskanlg: tarafindan
26 Temmuz 2024 tarihi itibariyle insaattaki ingai faaliyetlerin durdurulmas: tizerine Sirket tarafindan bu
karara kars1 da dava acilmisti. Bu davada da plan iptali davasinda Konya Bolge Idare Mahkemesi
tarafindan verilen karar geregince davamin kabuline karar verilmistir. Konya Boélge Idare
Mahkemesi'nin istinaf karar1 ile halihazirda 1/1000 6lcekli Uygulama Plani ile bu plana bagh insaat
ruhsatinin iptaline iliskin ilk derece mahkemesi kararinin kaldirilmasina karar verildiginden, insai
faaliyetlerin durdurulmasi isleminin iptaline iliskin olan Antalya 4. idare Mahkemesi kararinin mevcut
fiili durum Uzerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadr.
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NOT 7 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Yukarida belirtilen davalarin yam sira Talya Otel ile dogrudan baglantili olmayip deniz kiyisinda
bulunan ve eskiden Gazino Binasi olarak nitelendirilen yapi ve bu yapiya inen asansor icin alinan yapi
kayit belgeleri Antalya Cevre , Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlugu tarafindan iptal edilmis ve
bu iptal kararlarina karsi davalar acilmis olup davalarin reddine karar verilmistir. Kararlara karsz istinaf
yolu ile itirazda bulunulmustur. Bu finansal rapor doneminde isbu davalarda istinaf dilekgesi ile birlikte
Sirket tarafindan talep edilen yuritmenin durdurulmas: talebi reddedilmis olup istinaf incelemesi halen
devam etmektedir. Bu davalarin sirket faaliyetlerine 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

NOT 8 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2025 ilaveler Cikislar 30 Haziran 2025
Haklar 1.097.079 - - 1.097.079
Birikmis itfa paylar (-) (558.561) (123.185) - (681.746)
Net defter degeri 538.518 - 415.333

1 Ocak 2024 ilaveler Cikislar 30 Haziran 2024
Haklar 2.202.505 - - 2.202.505
Birikmis itfa paylar (-) (2.012.985) (3.864) - (2.016.849)
Net defter degeri 189.520 185.656

NOT 9 -DIGER ALACAKLAR, BORCLAR VE KARSILIKLAR iLE ERTELENMIS GELIRLER

a) Diger duran varhklar — uzun vadeli

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Devreden KDV 39.905.410 39.064.512
39.905.410 39.064.512
b)  Pesin 6denmis giderler-kisa

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
jliskili taraflar ile ilgili gelecek aylara ait giderler (Not 18) 313.947 490.593
Iligkili olmayan taraflarla ilgili gelecek aylara ait giderler 242.109 14.141
556.056 504.734

C) Pesin 6denmis giderler-uzun
30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
iliskili olmayan taraflarla ilgili gelecek yillara ait giderler (*) 283.197.585 283.180.544
283.197.585 283.180.544

(*) Verilen avanslardan olusmaktadir.
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NOT 9 -DIGER ALACAKLAR, BORCLAR VE KARSILIKLAR iLE ERTELENMIS GELIRLER
(devarm)

d)  Ertelenmis gelirler
30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Gelecek aylara ait gelirler - kisa vadeli 42.475.917 42.572.102
Gelecek yillara ait gelirler - uzun vadeli 375.783.964 397.580.675
418.259.881 440.152.777

Gelecek aylara ve yillara ait gelirler, Mares Otel’in MP Hotel Management Turizm Insaat Yatirim
A.S.’ye 2035 yilina kadar kiraya verilmesi sonras: pesin tahsil edilmis olan kira bedelini icermektedir
(Not 5).

NOT 10 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Kidem tazminati karsiligi (uzun vadeli) 1.961.481 2.128.577
Izin yukimluligi karsihg: (kisa vadeli) 290.267 386.753
2.251.748 2.515.330

Bu notta belirtilen yasal yukumliliklerin disinda, Sirket’e caligsanlarin emeklilikleri ile ilgili
yikimlulik doguran herhangi bir sdzlesme yoktur. Tirk is Kanunu’na gére, Sirket bir senesini
doldurmus olan ve Sirket ile iliskisi kesilen veya emekli olan, 25 hizmet (kadinlarda 20) yilim
dolduran ve emekliligini kazanan (kadinlar i¢in 58 yasinda, erkekler i¢in 60 yasinda), askere ¢agrilan
veya vefat eden personeli icin kidem tazminati 6demekle miikelleftir. Odenecek tazminat her hizmet
yili icin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla 53.919,68 TL
(31 Aralik 2024: 48.802,83 TL) ile sinirlandirtimistir. Kidem tazminati karsiligi herhangi bir
fonlamaya tabi degildir ve yasal olarak herhangi bir fonlama sart: bulunmamaktadir. Kidem tazminati
karsilig1, Sirket calisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yukumluligin bilanco
tarihindeki degerinin tahmin edilmesi ile hesaplanir. Toplam yukumliligin hesaplanmasinda su
aktuer ongordler kullanilmastir;

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Net yillik iskonto orani (%) 2,55 2,55
Emekli olma olasilig1 (%) 91,89 91,67

Temel varsayim, her yillhk hizmet icin belirlenen tavan karsihginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. BOylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orani gosterir. Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibaryla kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati
tavam her alti ayda bir revize olup, 1 Temmuz 2025 tarihinden itibaren gegerli olan 53.919,68 TL
(1 Ocak 2025: 46.655,43 TL) tizerinden hesaplanmstir.
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NOT 10 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKIiN KARSILIKLAR (devami)

Kidem tazminati karsiligimin donem icindeki hareketleri asagidaki gibidir:

2025 2024

1 Ocak itibanyla 2.128.577 1.995.219
Faiz gideri 495.320 428.719
Cari y1l hizmet gideri 608.628 263.015
Aktueryal kayip (774.934) 327.807
Odemeler (191.915) (910.317)
Parasal kazanc/kayip (304.195) (381.356)

30 Haziran itibanyla 1.961.481 1.723.087

11 - OZKAYNAKLAR
Sermaye

Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerindeki hissedarlar ve sermaye icindeki paylar,
tarihi degerlerle agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Hissedarlar TL Pay (%) TL Pay (%)
Kog Holding A.S.(*) 3.518.381 50,50 3.481.881 49,98
Family Danismanhk Gayrimenkul ve Ticaret A.S. 1.593.375 22,87 1.629.875 23,39
Halka agik kisim 1.653.341 23,73 1.639.875 23,54
Kog Ailesi Uyeleri 201.994 2,90 215.460 3,09
6.967.091 100 6.967.091 100

Sermaye diizeltme farklarn 1.709.185.780 1.709.185.780

1.716.152.871 1.716.152.871

(*) Kog¢ Holding tarafindan, Family Danigsmanlik Gayrimenkul ve Ticaret A.S.'nin sahibi oldugu
Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S. ("Sirket") sermayesinin yaklasik %0,52'sine denk gelen
36.500 TL nominal degerli Sirket pay: toplam 23.524.250 TL bedel karsiliginda nakden ve pesin olarak
26 Haziran 2025 tarihinde satin alinmastr.

Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye
ayrihir. Tlrk Ticaret Kanunu’na goére birinci tertip yasal yedekler, sirketin ddenmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis
sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %210’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler
O6denmis sermayenin %50’sini gecmedigi surece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi mimkin degildir. Bu tutarlarin Turkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 uyarinca (“TFRS”) “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” igerisinde siniflandiriimasi
gerekmektedir.
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11 - OZKAYNAKLAR (devami)

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, 2018 ile 2019 yih karindan yasal yedeklere transfer edilen
6.222.652 TL’lik tutar disinda kardan ayrilan kisitlanmis yedegi bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
6.222.652 TL).

Sirket’in sermayesi beheri 1 Kr olan 696.709.100 adet hisseden olusmaktadir.

Sirket’in Yonetim Kurulu tarafindan 08.07.2025 tarihli toplantisinda Sirket Esas Sézlesmesi'nin 6.
Maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, 2.000.000.000 Turk Lirasi kayithh sermaye tavan
icerisinde 6.967.091 Tirk Liras: olan ¢ikarilmis sermayenin, VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 13 unci
maddesinde belirtilen "tahsisli satis" yontemi ile mevcut ortaklarin riighan haklari tamamen kisitlanarak,
nakit sermaye artinmi yoluyla, toplam satis hasilatt yaklasik 1.600.000.000-TL olacak sekilde,
cikarilacak paylar icin Borsa istanbul A.S 'nin Toptan Ahs Satis Islemlerine iliskin Prosediriinin 7.1
numaral: esast dogrultusunda belirlenecek nominal degere gore primli satis fiyatina gore hesaplanacak
toplam nominal sermaye tutar1 kadar artirilmasina karar verilmistir.

Sermaye dizeltme farklan

Sermaye diizeltme farklar: 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gore
diizeltilmis toplam tutarlar1 ile enflasyon diizeltmesi dncesindeki tutarlari arasindaki farki ifade eder.
Sermaye dlzeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

NOT 12 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Yurtici satiglar 22.054.858 11.088.439 21.748.662 10.874.331

Satis gelirleri 22.054.858 11.088.439 21.748.662 10.874.331

Satiglarin maliyeti (-) (12.628.376) (6.412.742) (16.444.302) (8.187.779)

Brut kar 9.426.482 4.675.697 5.304.360 2.686.552
NOT 13 - NITELIiKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Satiglarin maliyeti (12.628.376) (6.412.742) (16.444.302) (8.187.779)

Genel yonetim giderleri (14.636.016) (7.617.637) (11.764.044) (5.391.868)

(27.264.392) (14.030.379) (28.208.346) (13.579.647)
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NOT 13 - NITELIKLERINE GORE GIiDERLER (devam)

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2025 2025 2024 2024

Amortisman ve itfa pay1 giderleri
(Not5, 6, 7, 8) (13.602.552) (6.773.559) (16.018.006) (7.977.490)
Personel giderleri (7.214.664) (4.166.762) (4.302.932) (1.213.291)

Danismanlik, denetim ve
musavirlik giderleri (1.426.556) (381.023) (1.931.403) (742.479)
Vergi, resim ve harclar (1.063.655) (450.900) (1.366.602) (956.791)
Ecrimisil ve kira giderleri (865.353) (558.955) (781.248) (451.028)
Sigorta giderleri (406.230) (108.538) (316.802) (211.776)
Genel kurul giderleri (325.836) - (340.647) -
Bilgi teknolojileri giderleri (283.044) (121.722) (198.763) (132.187)
Seyahat, ulagim ve nakliye giderleri (241.929) (84.277) (114.548) (94.095)
Enerji giderleri (146.375) (122.151) (503.843) (229.929)
Diger (1.688.198) (1.262.492) (2.333.552) (1.570.581)
(27.264.392) (14.030.379) (28.208.346) (13.579.647)

NOT 14 - GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2025 2025 2024 2024
Personel giderleri (7.214.664) (4.166.762) (4.302.932) (1.213.291)
Amortisman ve itfa pay: giderleri (1.839.526) (919.769) (354.952) (183.438)

Danmsmanlik, denetim ve misavirlik
giderleri (1.426.556) (381.023) (1.931.403) (742.479)
Vergi, resim ve harclar (1.063.655) (450.900) (1.366.602) (956.791)
Sigorta giderleri (406.230) (108.538) (316.802) (211.776)
Genel kurul giderleri (325.836) - (340.647) -
Bilgi teknolojileri giderleri (283.044) (121.722) (198.763) (132.187)
Seyahat, ulasim ve nakliye giderleri (241.929) (84.277) (114.548) (94.095)
Enerji giderleri (146.375) (122.151) (503.843) (229.929)
Diger (1.688.201) (1.262.495) (2.333.552) (1.627.882)
(14.636.016) (7.617.637) (11.764.044) (5.391.868)
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NOT 15 - FINANSMAN GELIRLERIi/(GIDERLERI)

Finansman gelirleri

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2025 2025 2024 2024
Kur fark gelirleri 75.997.395 36.084.164 126.626.463 13.132.069
Banka mevduatlan faiz geliri 16.876.761 7.061.765 112.617.140 47.857.767
92.874.156 43.145.929 239.243.603 60.989.836
Finansman giderleri
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2025 2025 2024 2024
Kur farki gideri (37.557) (3.239) - -
Komisyon giderleri (915) (915) (152.872) (97.687)
(38.472) (4.154) (152.872) (97.687)
NOT 16 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Donem kari vergi yiukiumlilikleri - -
Eksi: Pegin 6denen vergi ve fonlar (30.264.431) (23.184.538)
Cari donem vergisi ile ilgili varhklar (30.264.431) (23.184.538)
2025 2024
Vergi 6ncesi kar / (zarar) 11.438.249 (123.736.288)
Yerel vergi oran 25% 25%
Vergi orani Uzerinden hesaplanan vergi gideri (2.859.562) 30.934.072
Ilaveler (209.935) 319.110
Uzerinden ertelenmis vergi hesaplanmayan cari donem zararlar: 3.223.083 (96.543.458)
Uzerinden ertelenmis vergi hesaplanmayan dizeltmelerin etkisi 571.912 65.928.496
Parasal (kayip)/kazang

(725.498) (638.220)
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OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tk Lirasi’min (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade
edilmistir.)

NOT 16 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Devlet Tesvik ve Yardimlar

Sirket’in T.C. Ekonomi Bakanligi Tesvik Uygulama ve Yabanct Sermaye Genel Mudurligi'ne yapmis
oldugu tesvik belgesi basvurusu sonucunda, Divan Talya Hotel yatirima ile ilgili tesvik basvurusu kabul
edilmis ve 15 Haziran 2012 tarihli 3305 sayili kararnameye istinaden, 544316 numaral: ve 22 Kasim 2022
tarihli yatirnim tegvik belgesi Sirket’e verilmistir. Tegvik belgesinin destekleme sinifi bolgesel olup, baslangig
tarihi 28 Ekim 2022, bitis tarihi ise 28 Ekim 2025’tir. Tesvige konu yatirim tutari yapilan revizeler sonrasinda
2.130.000.000 TL’ye ulasmis olup, yatirimin yararlandigi tesvik unsurlar: agagidadir:

- Sigorta Primi Isveren Hissesi Destegi

- Vergi indirimi (%50 oraninda indirimli kurumlar vergisi, %15 oraninda yatirima katki tutari)

- KDV istisnasi

- Gumrik vergisi muafiyeti

Sirket’in bu yatirnmla ilgili sonraki donemlerde kullanilmak (zere, 30 Haziran 2025 itibariyla
238.148.037 TL (31 Arahk 2024: 96.887.176 TL) vergi indirim hakki bulunmaktadir. Sirket, ertelenmis
vergi varliklarinin geri kazanilabilirligi konusunda, yeterli kanmit olusmadigini degerlendirdigi icin
yatirim indiriminden dogan ertelenmis vergi varligini kaydetmemistir.

Ertelenmis vergiler

Sirket, vergiye esas mali tablolar: ile Turkiye Finansal Raporlama Standartlari’na gére hazirlanmis mali
tablolar: arasindaki farkhliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varlik ve
yuktmliligind hesaplamaktadir. S8z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas tutarlarn ile Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na gore hazirlanan mali tablolarda farkh
donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir. 30 Haziran 2025 ve
31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket genel bir degerlendirme yaparak gelecek dénemlerde olusabilecek
vergilendirilebilir karlara iliskin yeterli kanit olusmadigini degerlendirmis ve bu degerlendirmeye dayanarak
intiyathlik ilkesi geregi ertelenmis vergi varhg: kaydetmemistir.

Vergilendirilebilir birikmis Ertelenmis
gecici farklar vergi varhklan

31 Arahk 31 Arahk
30 Haziran 2025 2024 30 Haziran 2025 2024

Kullanim hakki varliklari, maddi ve maddi olmayan
duran varliklar, yatirim amacl: gayrimenkuller (229.671.494)  (299.167.868) 57.417.873 74.791.967
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (2.251.748) (2.515.330) 562.937 628.832
Diger 29.766.951 46.415.575 (7.441.738)  (11.603.894)

Hesaplanan ancak kayitlara ahinmayan

ertelenmis vergi varhklan (202.156.291) (255.267.623) 50.539.072 63.816.905
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NOT 16 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Uzerinden ertelenmis vergi varlig: yaratiimayan mali zararlarin son kullanim tarihleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
2029 (352.467.575) (427.502.578)

(352.467.575) (427.502.578)

NOT 17 - PAY BASINA(KAYIP) / KAZANC

Pay basina kazang hissedarlara ait net karin ¢ikarilmis adi hisselerin séz konusu dénemdeki agirlikli
ortalama adetine boliinmesi ile hesaplanr.

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Hissedarlara ait net donem kari / (zarar1) 11.438.249 30.285.198 (123.736.288) (81.287.636)
Cikarilmig adi hisselerin agirlikl: ortalama

adeti
(beheri 1 kurus) 696.709.100  696.709.100  696.709.100 696.709.100
Hisse basina kazang / (kayip) (Kr) 0,0164 0,0435 (0,1776) (0,1168)

NOT 18 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

i) Iliskili taraflardan alacaklar ve iliskili taraflara borclar

Banka ve diger finansal kuruluslardaki mevduatlar 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Yap1 ve Kredi Bankasi A.S. (“Yapi Kredi”) (1)
- Vadeli mevduatlar 4.941 143.837.347
4.941 143.837.347
Iliskili taraflara borglar 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Ark Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. (“Ark insaat”) (3) 80.062.777 38.055.942
Zer Merkezi Hizmetler ve Ticaret A.S. (“Zer A.S.”) (1) 1.902.786 1.218.963
Arcelik Pazarlama A.S. ("Argelik™) (1) 1.043.235 1.202.482
Ram Sigorta Ara. Hizm. A.S. (“Ram Sigorta™) (3) 101.364 447.100
Divan Turizm Isletmeleri A.S. ("Divan")(1) 7.362 480.111
Setur Servis Turistik A.S. (“Setur”) (1) 7.239 8.628
Kog Sistem Bil. ve ilt. Hiz. A.S. ("Kog Sistem™) (1) - 4.096.575
Ko¢ Holding A.S. (“Kog¢ Holding™) (2) - 1.986.599
Diger 45.168 34.531
83.169.931 47.530.931
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30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tk Lirasi’min (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade

edilmistir.)

NOT 18 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

i)  1liskili taraflara pesin 6denmis giderler - kisa vadeli

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Ram Sigorta (3) 200.638 197.409
Ko¢ Holding (2) 8.181 47.937
Diger 105.128 245.247
313.947 490.593
(1)  Anaortak Kog Holding tarafindan kontrol edilen sirketler.
(2)  Sirket’in ana ortag.
(3)  Ana Ortak Kog Holding’in nihai ortaklar: tarafindan kontrol edilen sirketler.
iii)  liskili taraflar ile ilgili finansman gelir ve giderleri
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Finansman gelirleri 2025 2025 2024 2024
Yapi Kredi (1) 3.768.132 3.123.008 28.183.704 2.922.167
Finansman giderleri
Yapi Kredi (1) (366) - (2.222) (1.558)
Yap: Kredi Yatinm Menkul - - (52.882) (41.518)
3.767.766 3.123.008 28.128.600 2.879.091
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30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tk Lirasi’min (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade
edilmistir.)

NOT 18 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

iv) Iliskili taraflardan yapilan iiriin ve hizmet ahmlan
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

) 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Urin ve hizmet alimlari 2025 2025 2024 2024

Ark ingaat (3) (*) 52.590.681 25.458.780 351.969.079 7.906.228

Zer AS. (1) 1.983.900 1.869.545 492.898 145.685

Divan (1) 962.611 533.941 - -

Kog Holding (2) (**) 641.107 310.909 772.671 427.141

Ram Sigorta (3) (***) 481.162 33.151 483.009 423.303

Yap1 Kredi Yatirim (1) 108.445 108.445 85.772 32.863

Kog Sistem (1) 86.422 24.778 132.011 68.937

Diger 182.555 106.052 52.299 28.395

57.036.883 28.445.601 353.987.739 9.032.552

(*) 2 Haziran 2021 tarihli Yonetim Kurulu Karar gergevesinde Ark Insaat ile Divan Talya Otel ve ek
binalarinin projesine gore insaatinin anahtar teslimi yontemi ile insasina iliskin bir sozlesme imzalanmistir.
2 Haziran 2021 tarihli 6zel durum agiklamasinda belirtildigi Uzere, s6zlesme uyarinca, Ark Insaat'a direkt
maliyetler Uzerinden isin niteligine bagh olarak s6zlesmede farklilastirilmak suretiyle belirlenen ytizdeler
oraninda ucret ddenmektedir. Tlgili tutarlar, s6z konusu sdzlesme kapsaminda Ark Insaat’tan alinan drin
ve hizmet alimlar: igin tahakkuk eden ticret bedellerini icermektedir.

(**) Ana ortak Ko¢ Holding A.S.’nin biinyesindeki sirketlere finans, hukuk, planlama, vergi, (st yénetim gibi
konularda sundugu hizmetlerin karsiligi olarak, personel ve Ust yonetim giderleri dahil olmak lzere Kog
Holding A.S. nezdinde hizmet sunulan sirketlerle ilgili olarak olusan giderlerin, Transfer Fiyatlamas:
Yoluyla Ortili Kazang Dagitimi Hakkinda 1 Seri No.lu Genel Tebligin “11- Grup Igci Hizmetler”
diizenlemesi cercevesinde dagitimi sonucunda Sirkete fatura edilen hizmet bedelini icermektedir.

(***) Sigorta acentesi olarak faaliyet gosteren Ram Sigorta Aracihik Hizmetleri A.S. aracihg ile iligkili taraf
olmayan sigorta sirketleri ile imzalanan policeler kapsaminda, 30 Haziran 2025 ve 30 Haziran 2024
tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde 6denen ve tahakkuk eden prim tutarini icermektedir.

(1)  Ana Ortak Kog Holding tarafindan kontrol edilen sirketler.
(2)  Sirket’in ana ortag:.
(3)  Ana Ortak Ko¢ Holding’in nihai ortaklar: tarafindan kontrol edilen sirketler.

v)  Sirket’in Gst dizey yoneticilerine saglanan faydalar

Sirket, Ust diizey yonetim kadrosunu ydnetim kurulu tyeleri ile otel miidirQ olarak belirlemistir. Sirket
Ust dizey yoOnetime saglanan faydalar 1 Ocak - 30 Haziran 2025 hesap ddnemi igin
30 Haziran 2025 tarihindeki satin alim gliciine gore 3.404.770 TL’dir (1 Ocak - 30 Haziran 2024 :
390.136 TL).
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30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tk Lirasi’min (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade
edilmistir.)

NOT 19 - TAAHHUTLER, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) 30 Haziran 2025 ve 31 Aralhik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in tamami “TL” cinsinden olan
teminat/rehin/ipotek/kefalet (“TRIK”) pozisyonuna iliskin tablosu asagidaki gibidir:

Verilen garantilerin tamami Turk Lirasi cinsindendir.

Sirket tarafindan verilen TRIiK’ler (TL)

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar: 48.708 56.830
B. Olagan ticari faaliyetlerinin yuritiilmesi amaciyla diger

3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRiK’lerin
toplar: tutar - -
C. Diger verilen TRIK’lerin toplam tutar: - -
i. Anaortaklar lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar: - -

ii. Diger grup sirketleri lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam
tutar: - -

iii. Maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis oldugu
TRIKlerin toplam tutar: - -

48.708 56.830

b) 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla verilen garantiler asagidaki gibidir:
30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Verilen ipotekler 45.000 52.504
Banka teminat mektuplar 3.708 4.326
48.708 56.830

C) 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla alinan garantiler asagidaki gibidir:
30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Alinan teminat ceki (*) 35.581.500 41.096.385
Banka teminat mektuplar: (**) 192.820.740 276.093.039
228.402.240 317.189.424

(*)  MP Hotel’den kira bedellerinin sdzlesmeden ve mevzuattan dogan her tirli bor¢ ve yukimluligunin
teminati olarak alinan 1.000.000 ABD Dolar1 bedelli teminat ¢ekini ifade etmektedir.
(**) Otel insaat1 kapsaminda tedarik¢ilerden alinan teminat mektuplarindan olusmaktadir.
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edilmistir.)

NOT 19 - TAAHHUTLER, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Sirket’in Marmaris’te bulunan Mares Otel tesisinin déviz olarak tahsil ettigi pesin kira bedelinin Vergi
Usul Kanunu hiukdmleri gercevesinde tuttugu kayitlarinda déviz degerlemeye tabi tutulup tutulmamasi
gerektigine iliskin Gelir Idaresi Baskanhgi’dan ahnan goriste soz konusu degerlemenin yapilarak
donem kazanciyla iligkilendirilmesi gerektigi belirtilmistir. Sirket degerleme neticesinde olusan kur
giderini donem kazanci ile iliskilendirmeksizin, 2019 yili Kurumlar Vergisi Beyannamesi’ni ihtirazi
kayit ile vermis ve ihtirazi kayida dayanarak yasal suresi i¢erisinde de dava agmustir. Sirket ihtirazi kayit
ile verdigi beyannamenin ve davanin degerlendirme sireci tamamlanincaya kadar séz konusu kur
giderine isabet eden 2.625.561 TL kurumlar vergisi tutarinin beyannamede sarta bagli varlik olarak takip
edilmesine karar vermistir. Acilan davada istinaf mahkemesince, verilen karar neticesinde zamaninda
vergi gideri olarak dikkate alinmis 2.625.561 TL’nin 1.820.587 TL'lik kism1 nakden ve 804.974 TL'lik
kismi1 mahsuben olmak tzere tahsil edilmis olup, tahsil edilen bu tutarlar gelir tablosunda 2022 y1li igin
“Esas faaliyetlerden diger gelirler” béluminde gelir olarak kaydedilmistir.

Ayrica Sirket istinaf mahkemesinin vermis oldugu karara paralel olarak, 2020 yilindan baslayarak,
Vergi Usul Kanunu hiikimleri cercevesinde tuttugu kayitlarim pasif gecici hesaplarin para
degerlemesine tabi tutulmas: ve bu degerleme sonucunda ortaya ¢ikan kur farkinin, gelir veya gider
olarak dikkate alinarak dénem kazanciyla iliskilendirilmesi gerektigi yonundeki gorlse istinaden
olusturmaktadir. Yabanci para cinsinden pesin tahsil edilmis ve 2018 hesap doneminde mukayyet degeri
ile degerlenmis kira gelirinin 2019’da alinan 6zelge geregi kur degerlemesine tabi tutulmas: gerektigi
anlasildigindan 2018 hesap donemi kurumlar vergisi beyannamesinde dizeltme yapilmas: neticesinde
3.685.096 TL iade alacagi ¢ikmistir ve 2024 faaliyet donemi icerisinde bu tutar Sirket’in vergi
borcundan mahsup edilmistir.

NOT 20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Kredi riski

Sirket kira alacaklarini pesin tahsil etmektedir. Sirket Talya Oteli’nin faal oldugu dénemde; acentalar
tizerinde bir kontrol sistemi kurmus olup acentalarla olan islemlerden dogan kredi riski yonetimce takip
edilmektedir ve her bir bor¢lu igin bu riskler stnirlandirilmistir. Acentelere acilan kredi limitleri, yonetim
tarafindan onaylanmakta ve tahsilat performanslar: gtincel olarak takip edilmektedir.

Likidite riski

Ihtiyatl: likidite riski yonetimi, yeterli 6lciide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi
islemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme guciind ifade
eder. Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yuksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilinmas: suretiyle yonetilmektedir.

Doviz kuru riski

Bu riskin yonetiminde ana prensip, sifira yakin yabanci para pozisyonu seviyesi saglanarak kur
dalgalanmalarinin etkisini en aza indirmek olmakla birlikte Sirket’in finansal aktiflerinde bulunan
yabanci para cinsinden mevduat nedeniyle kur riski bulunmaktadir. Diger risk kalemlerinde oldugu gibi,
kur riskinin yonetiminde de mimkin oldugunca bilango ici yontemler tercih edilmekle birlikte cari
dénem itibari ile doviz riskinden korunma amaciyla kullanilan herhangi bir finansal enstriiman
bulunmamaktadir.
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edilmistir.)

NOT 20 - FI_NANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELiIGI VE
DUZEYI (Devam)

Yabanci para pozisyonu

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in sahip oldugu ddéviz bazh varlik ve
yukumlilikler agagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Varliklar 140.320.820 164.531.221
Net déviz varhk pozisyonu 140.320.820 164.531.221
30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
TL ABD TL ABD
karsihg Dolan karsihg Dolan
Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler 140.320.820 3.530.759 164.531.221 4.000.950
Toplam varhklar 140.320.820 3.530.759 164.531.221 4.000.950
Toplam yukuamlulikler - - - -

Net yabanci para
varhk/(yukumlaluk) pozisyonu 140.320.820 3.530.759 164.531.221 4.000.950

Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibari ile elinde bulundurdugu yabanci para
cinsinden varliklar1 ve yukimlikleri sebebi ile déviz kurundaki degisimlere duyarliligi asagidaki
tabloda 6zetlenmistir:

30 Haziran 2025

Kar/ (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi  kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari’nin TL karsisinda %10
degerlenmesi/ (deger kaybetmesi) halinde
1. ABD Dolar1 net yukimluliik sebebi ile
olusan kar/(zarar) 14.032.082  (14.032.082) - -
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) 14.032.082  (14.032.082) - -

14.032.082  (14.032.082) - -
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NOT 20 - Fi_NANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiIGi VE
DUZEYT (Devami)

31 Aralik 2024
Kar/ (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paramn paramn paramn paranmn
deger deger deger deger

kazanmasi  kaybetmesi kazanmasi  kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10
degerlenmesi/ (deger kaybetmesi) halinde
1. ABD Dolar1 net yikumlulik sebebi ile

olusan kar/(zarar) 16.453.122  (16.453.122)
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolar net etki (1+2) 16.453.122  (16.453.122) - -

16.453.122  (16.453.122) - -

Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini sUrdirmek icin Sirket’in
faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir. Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek icin
Sirket ortaklara 6denen temetti tutarini degistirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir, yeni hisseler
cikarabilir ve bor¢lanmay: azaltmak igin varliklarin satabilir.

Sirket sermayeyi finansal yukiumlulik/6zkaynak oramini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam
Ozkaynaklara bélinmesiyle bulunur.

Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 itibariyla herhangi bir finansal bor¢lanmasi/yikumlaligu
bulunmamaktadir.

Faiz orani riski

Sirket yonetimi, faiz oranina duyarh varhk ve ylkimluliklerinin vadelerini dengelemek suretiyle olusan
dogal tedbirlerle yonetme prensibi cercevesinde, faiz doguran varliklarini kisa vadeli yatirim araclarinda
degerlendirmektedir. 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kullandig: kredi
bulunmamaktadir.

Fonlama riski

Var olan ve muhtemel borg yikimlaliklerini fonlama riski, fonlama imkani yiiksek borg verenlerden
yeterli fonlama taahh(tlerinin saglanmas: yoluyla yonetilmektedir.
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NOT21- NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI/(KAYIPLARI)’NA ILISKIN

ACIKLAMALAR

1 Ocak -
Parasal olmayan kalemler 30 Haziran 2025
Finansal durum tablosu kalemleri (52.871.888)
Pesin 6denmis giderler 112.409.296
Yatirim amach gayrimenkuller 24.887.697
Kullanim hakki varhklart 22.169.779
Maddi duran varliklar 247.743.549
Maddi olmayan duran varliklar 76.960
Ertelenmis gelirler (43.285.876)
Odenmis sermaye (1.161.683)
Sermaye diizeltme farklar (244.093.745)
Pay ihra¢ primleri (306.754.949)
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli giderler 49.207
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler (889.279)
Gecmis yillar zararlar 135.977.156
Kar veya zarar tablosu kalemleri (23.545.692)
Hasilat (5.644.356)
Satiglarin maliyeti 28.793
Genel yonetim giderleri 612.669
Esas faaliyetlerden diger gelirler 6.438
Finansman gelirleri (18.552.060)
Finansman giderleri 2.824
Net parasal pozisyon kazanclar/(kayiplar) (76.417.580)
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edilmistir.)

NOT 22 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in Ydnetim Kurulu tarafindan Sirket Esas S6zlesmesi'nin 6. Maddesinin vermis oldugu yetkiye
istinaden, 2.000.000.000 Turk Liras1 kayitl sermaye tavan igerisinde 6.967.091 Tirk Lirasi olan
cikarilmis sermayenin, V11-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 13 tncl maddesinde belirtilen “tahsisli satis"
yontemi ile mevcut ortaklarin riichan haklari tamamen kisitlanarak, nakit sermaye artirimi yoluyla,
toplam satis hasilat1 yaklasik 1.600.000.000-TL olacak sekilde, cikarilacak paylar icin Borsa istanbul
A.S 'nin Toptan Als Satis Islemlerine Iliskin Prosedurinin 7.1 numarah esas: dogrultusunda
belirlenecek nominal degere gore primli satis fiyatina gore hesaplanacak toplam nominal sermaye tutari
kadar artirilmasina karar verilmis olup 17 Temmuz 2025 tarihinde Sermaye Piyasas: Kurulu’na basvuru
yapilmistir.

Sirket’in Yoénetim Kurulu tarafindan Sirket’in Esas Sozlesmesinin 7. maddesine istinaden, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun Borglanma Araclar: Tebligi hikimlerine uygun olarak 1 yillik dénem igerisinde
cesitli tertip ve vadelerde bir veya birden fazla seferde gerceklestirilecek toplam 400.000.000 Turk
Liras1 tutarina kadar Tuark Lirasi cinsinden piyasa kosullarina bagli olarak belirlenecek esaslar
cercevesinde tahvil ya da finansman bonosu ihracina yonelik alinan karar kapsaminda, Sermaye Piyasasi
Kurulu'na bagvuru 23 Temmuz 2025 tarihinde yapilmigtir.
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