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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirnmlar A.S.
Genel Kurulu’na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirnmlar A.S.'nin ("Sirket") ve bagh ortakliklarmin (hep
birlikte “Grup” olarak ifade edilecektir) 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar ve konsolide diger kapsamli gelir tablosu,
konsolide ozkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile O6nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal
performansini ve konsolide nakit akislarini Tiirkiye Muhasebe ve Finansal Raporlama Standartlari'na
("TMS/TFRS'lere") uygun olarak, tiim 6nemli yonleriyle, gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan
yayimmlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1 béliimiinde
ayrintilt bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar
(Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere
uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki
etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inantyoruz.
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3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin

olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindig1

Yatirim amagh gayrimenkullerde yeniden
degerleme

Grup'un 31 Aralik 2022 tarihi itibanyla
210.288.335 TL tutarindaki yatinm amach
gayrimenkulleri toplam varliklarin %84,70’ini
olusturmaktadir. (31 Aralik 2021: 102.950.000
TL) Grup’un yatinm amagl gayrimenkulleri
ilisikteki finansal tablolarda gercege uygun
deger yontemi ile gosterilmektedir. Uygulanan
degerleme metotlar1 ise Onemli tahmin ve
varsayimlar igermektedir.
konusu yatirim amaglh
yeniden  degerleme bagimsiz
denetimimiz bakimindan énemli bir konudur.

Bu sebeple soz
gayrimenkullerde
hususu

Grup’un yatinm amagli gayrimenkullerine
ilisgkin muhasebe politikalarina ve tutarlarina
iligkin agiklamalar Not: 13°de yer almaktadir.

Bagimsiz denetimimiz siirecinde, yatirim amagh
gayrimenkullerin yeniden degerleme ve deger
disiikliigii ile ilgili agagidaki denetim prosediirleri
uygulanmustir.

i) Sirket yonetimi tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin ehliyetleri, yetkinlikleri
ve tarafsizliginin degerlendirilmesi,

i) Degerleme raporlarinda, degerleme

uzmanlarinca kullanilan yontemlerin

uygunlugunun test edilmesi,

iii) Degerleme raporlarinda gayrimenkuller icin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
dipnot 13’te aciklanan tutarlar ile mutabakatinin
kontrol edilmesi.

4. Diger Hususlar

a) Grup’un dipnot 21 — Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliiklerde grup igi sirketlere verilen teminat, rehin ve

ipotekleri asagidaki gibidir;

(TRI)

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin, ipotekler

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Sirket'in grup ici sirketlere vermis oldugu TRI’ler

12.500.000 12.500.000

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Kurumsal Yénetim ilkeleri” Tebligi 12’nci maddede yer alan
diizenlemeden farkl1 olarak grup igi sirketlere TRI kullandirimi bulunmaktadir.
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5. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Grup yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi icin
gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar1 hazirlarken Yo6netim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece igletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

6. Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin
Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar1 sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizli iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir gilivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishi§in her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari
etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlighk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorilisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanliglig: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlislig1 tespit edememe
riskinden yiiksektir.

- Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalariin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.
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-Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda
ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat ¢gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis
disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un
siirekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya
faaliyet boliimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir.
Grup denetiminin yonlendirilmesinden, gézetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz
denetim goriisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularin iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok Onem arz eden konulari yani kilit denetim konularim
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca, Grup’un
1 Ocak- 31 Aralik 2022 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sozlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikrast uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dordiincii fikrast uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi
ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporlart 9 Mart 2023 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'ma
sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi tek basina yiiriiten ve tamamlayan Sorumlu Denet¢i Ceyhun GONENdir.

REFORM BAGIMSIZ DENETIM A.S.

Istanbul, 9 Mart 2023

Ceyhun GONEN
Sorumlu Denetgi
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AVRASYA PETROL VE TURISTIiK TESISLER YATIRIMLAR A.S.
31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

VARLIKLAR Dipnot 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Donen varhklar 11.482.063 12.515.233
Nakit ve nakit benzerleri 7 0.424.218 10.053.584
Ticari Alacaklar 2.016.464 2.427.789
-Iliskili taraflardan ticari alacaklar 6-8 1.352.168 1.942.554
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 664.296 485.235
Diger alacaklar 17.402 8.367
-Iliskili taraflardan diger alacaklar 6-9 - -
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 17.402 8.367
Pesin 6denmis giderler 22.995 11.062
-Iliskili taraflara pesin denmis giderler 6-12 - -
-Iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 12 22.995 11.062
Diger donen varliklar 11 984 14.431
Duran varhklar 236.786.531 128.544.510
Diger Alacaklar 9 28.853 28.579
Yatirim amagh gayrimenkuller 13 210.288.335 102.950.000
Maddi duran varliklar 14 24.469.343 25.565.931
-Arsa ve Araziler 5.655.301 5.655.301
-Binalar 18.452.460 19.119.897
-Tesis, Makine ve Cihazlar 238.330 476.660
-Demirbaslar 123.252 196.078
-Ozel Maliyetler - 117.995
Maddi olmayan duran varliklar 15 2.000.000 -
-Diger Haklar 2.000.000 -
TOPLAM VARLIKLAR 248.268.594 141.059.743

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.



31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR Dipnot 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Kisa vadeli yiikiimliiliikler : 1.994.979 2.007.505
Ticari borglar 331.583 96.676
-Iliskili taraflara ticari bor¢lar 6-8 6.699 3.144
-Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 8 324.884 93.532
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lar 18 219.459 292.671
Diger borglar 1.151.753 1.065.976
-Iliskili taraflara diger bor¢lar 6-9 198 -
-Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 9 1.151.555 1.065.976
Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliilikkler 54.307 23.973
-Diger sozlesme yiikiimliiliikleri 16 54.307 23.973
Donem Kar1 Vergi Yiikiimliligii 27 56.331 380.101
Kisa vadeli karsiliklar 181.546 148.108
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 17 68.707 30.883
-Diger kisa vadeli karsiliklar 17 112.839 117.225
Uzun vadeli yiikiimliiliikler : 21.329.433 11.913.940
Diger borglar - 1.088.132
-Iliskili taraflara diger bor¢lar 6-9 - -
-Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 9 - 1.088.132
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 17 184.016 88.405
Ertelenmis vergi yiikiimliiligi 27 21.145.417 10.737.403
Toplam Yiikiimliiliikler 23.324.412 13.921.445
Ozkaynaklar : 224.944.182 127.138.298
Odenmis sermaye 20 45.000.000 45.000.000
Paylara iliskin primler / iskontolar 20 24.531.840 24.531.840
Ka_lr veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmig diger kapsamli gelirler / 20 (317.954) (159.246)
(giderler)
Yeniden degerleme ve él¢giim kazanglart (kayiplart ) (317.954) (159.246)
-Tamml. fayda planl.yen.élgiim kazangl./(kaywplary) (317.954) (159.246)
Ortak kontrole tabi tesebbiis ve isletmeleri iceren birlesmenin etkisi 20 (3.820.633) (3.820.633)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 20 620.273 620.273
Gecgmis yil karlari /zararlar 60.966.064 28.862.684
Net donem kar1 97.964.592 32.103.380
TOPLAM KAYNAKLAR 248.268.594 141.059.743

Mlisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



AVRASYA PETROL VE TURISTIiK TESISLER YATIRIMLAR A.S.

31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 01 Ocak- 01 Ocak-
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Hasilat 22 5.643.874 3.511.837
Satiglarin maliyeti 22 (5.072.152) (2.798.415)
Briit Kar 571.722 713.422
Genel yonetim giderleri 23 (1.205.961) (827.897)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 24 458.864 763.362
Esas faaliyetlerden diger giderler 24 (322.249) (426.393)
Esas faaliyet kar1 / (zarar) (497.624) 222.494
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 25 108.381.273 35.585.003
Yatirim faaliyetlerinden giderler 25 (17.309) -
Finans. gelir / (gideri) dnc.faal.kari/zarar: 107.866.340 35.807.497
Finansman gelirleri 26 1.249.554 31.028
Finansman giderleri 26 (93.472) (27.052)
Siird. Faal.vergi 6nc. kar/(zarar) 109.022.422 35.811.473
Siird. Faal.Vergi gelir /(gideri) (11.057.830) (3.708.093)
- Doénem vergi gideri 27 (610.139) (400.028)
- Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 27 (10.447.691) (3.308.065)
Siird. Faal. Donem kar1/ (zarari) 97.964.592 32.103.380
DONEM KARI / (ZARARI) 97.964.592 32.103.380
Doénem Kar / Zararinin dagilimi
Ana Ortaklik paylar 97.964.592 32.103.380
Pay basina kazanc (kayip)(100 Krs) 19 2,1770 0,7134

[lisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.



AVRASYA PETROL VE TURISTIK TESISLER YATIRIMLAR A.S.
31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
KONSOLIiDE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dibnot 01 Ocak- 01 Ocak-
P 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
DONEM KARI (ZARARI) 97.964.592 32.103.380
DIGER KAPSAMLI GELIRLER (GIDERLER)
Kar veya Zararda Yeniden Smmiflandirilmayacaklar (158.708) (46.027)
Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 (Kayiplari) 17 (198.385) (57.534)
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelire Iliskin 39677 11,507
Vergiler
- Tamimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olciim Kazanglar: (Kayiplary), Vergi Etkisi 27 39.677 11.507
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) (158.708) (46.027)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 97.805.884 32.057.353
Toplam Kapsamh Gelirin (Giderin) Dagilim
Ana Ortaklik Paylari 97.805.884 32.057.353

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



AVRASYA PETROL VE TURISTIK TESISLER YATIRIMLAR A.S.
31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
smiflandirilmayacak birikmis
diger kapsamh gelirler ve

Birikmis karlar

giderler
Tammlanmig Ortak Kontrole

fayda planlar: tabi tesebbiis ve Kardan Geg¢mis

. yeniden 6l¢iim Duran | isletmeleri iceren ayrilan yillar
. Odenmis kazang veya | varlhik deger birlesmelerin kistlanmg karlar: / Net donem | Ana ortakhik Toplam
Onceki Donem sermaye | Pay ihrag primleri kayiplari artis fonu etkisi yedekler | (zararlar) | kar1/ (zarar1) | 6zkaynaklar | o6zkaynaklar
01 Ocak 2021 itibariyle Bakiyeler 45.000.000 24.531.840 (113.219) -- (3.820.633) 620.273  26.329.562 2.533.122 95.080.945 95.080.945
Transferler - - - - - - 2.533.122 (2.533.122) - -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - (46.027) - - - - 32.103.380 32.057.353 32.057.353
Dénem Kari / (Zarary) - - - - - - - 32.103.380 32.103.380 32.103.380
Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - (46.027) - - - - - (46.027) (46.027)
31 Aralik 2021 itibariyle bakiyeler 45.000.000 24.531.840 (159.246) - (3.820.633) 620.273  28.862.684 32.103.380  127.138.298 127.138.298
01 Ocak 2022 itibariyla Bakiyeler 45.000.000 24.531.840 (159.246) - (3.820.633) 620.273  28.862.684 32.103.380  127.138.298 127.138.298
Transferler - - - - - - 32103.380 (32.103.380) - -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - (158.708) - - - - 97.964.592 97.805.884 97.805.884
Donem Kari / (Zarari) - - - - - - - 97.964.592 97.964.592 97.964.592
Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - (158.708) - - - - - (158.708) (158.708)
31 Aralik 2022 itibariyla bakiyeler 45.000.000 24.531.840 (317.954) - (3.820.633) 620.273  60.966.064 97.964.592  224.944.182  224.944.182

Mlisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.




AVRASYA PETROL VE TURISTIK TESISLER YATIRIMLAR A.S.

31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
01 Ocak- 01 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
ISLETME FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 1.471.023 9.891.983
Dénem Kari (Zarari) 97.964.592 32.103.380
- Stirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari) 97.964.592 32.103.380
Doénem Net Kari (Zarar1) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (96.582.666) (31.409.917)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 14-15 1.186.693 1.203.783
Deger diisiiklugii/iptali ile ilgili diizeltmeler 37.805 (19.072)
- Alacaklarda deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 8 (16.957) (19.072)
- Stok Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 54.762 -
Karsiliklar ile flgili Diizeltmeler (69.336) (116.264)
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 17 (64.950) (82.847)
- Dava ve/veya Ceza Karsiliklart (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 17 (3.000) -
-Genel Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 17 (1.386) (33.417)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (1.467.607) (601.457)
- Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 24-26 (1.466.716) (649.672)
- Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 26 60 25.010
- Vadeli alimlardan kaynaklanan ertelenmis finansman gideri 6-8 48.578 49.340
- Vadeli satislardan kaynaklanan kazanilmamus finansman geliri 6-8 (49.529) (26.135)
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) ile Tlgili Diizeltmeler (107.260.254) (35.585.000)
-Yatirim Amach Gayrimenkullerin Gercege Uygun Deger Kayiplart (Kazanglari) ile Iigili 13
Diizeltmeler (107.260.254) (35.585.000)
Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile
P (67.797) -
Ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri Tle lgili Diizeltmeler 27 11.057.830 3.708.093
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (773.283) 8.593.785
Ticari alacaklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler 472.897 (668.255)
- [liskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis/Azalis 6 645.394 (426.360)
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis/Azalis 8 (172.497) (241.895)
Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Artig/Azahsla Ilgili Diizeltmeler (6.376) 10.189.483
- [liskili Taraflardan Diger Alacaklardaki Artis/Azalig 6 - 10.193.507
- [ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklardaki Artis/Azalig 9 (6.376) (4.024)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) le flgili Diizeltmeler (54.762) -
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis) 12 (11.933) (2.616)
Ticari Borglardaki Artig/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 238.778 (295.066)
- [liskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis Ile Iigili Diizeltmeler 6 3.636 (368.597)
- [liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artig Ile Ilgili Diizeltmeler 8 235.142 73.531
Caliganlara Sagl.Faydal Kaps.Borclardaki Artis/Azals ile Ilgili Diizeltmeler 18 (73.212) 271.702
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/Azahsla lgili Diizeltmeler (1.382.456) (895.909)
- [liskili Taraflara Diger Bor¢lardaki Artis / Azalis 6 198 (125.849)
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lardaki Artis / Azalis 9 (1.382.654) (770.060)
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliklerdeki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 30.334 2.675
-Diger Sozlesme Yiikiimliiliiklerindeki Artig (Azalis) 16 30.334 2.675
Isletme Sermayesinde Gergekl.Diger Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 13.447 (8.229)
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azahs (Artis) 11 13.447 (8.229)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 608.643 9.287.248
Odenen faiz 26 (60) (25.010)
Alinan faiz 24-26 1.416.248 649.672
Vergi iadeleri / (6demeleri) 27 (553.808) (19.927)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI (2.100.389) (23.250)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 67.797 -
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 67.797 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kayn.Nakit Cikislart (2.090.105) (23.250)
Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 14 (90.105) (23.250)
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alvmindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 15 (2.000.000) -
Yatirim Ama¢h Gayrimenkullerin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar: 13 (78.081) -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKIi NET ARTIS (AZALIS) (629.366) 9.868.733
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 10.053.584 184.851
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 9.424.218 10.053.584

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.



AVRASYA PETROL VE TURISTIK TESISLER YATIRIMLAR A.S.
31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast “TL” olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar Anonim Sirketi (“Ana Ortaklik Sirket”) ve bagh
ortakligi, konsolide finansal tablo dipnotlarinda “Grup” olarak ifade edileceklerdir.

Ana Ortaklik Sirket ve konsolidasyona dahil edilen diger Sirket’in faaliyetlerine iliskin bilgiler asagidaki
gibidir:

Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirnmlar Anonim Sirketi

Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar Anonim Sirketi (“Ana Ortaklik Sirket” veya “Sirket”),
Merkez B Tipi Menkul Kiymetler Yatinm Ortakligi A.S. unvani ile Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri gergevesinde 10 Temmuz 2006 tarihinde yatirim ortaklig:
olarak kurulmustur. Sirket’in faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 27 Ekim 2010 tarihli izni ile
19 Ocak 2011 tarihinde petrol tesisleri isletmesi ve turizm faaliyetleri olarak degistirilmistir. Ilgili
degisiklikten sonra Sirket’in unvam, Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar Anonim Sirketi
olmustur. Sirket’in esas faaliyetleri; petrol tesisleri ve turistik tesisleri kurmak, isletmek, isletme hakki
vermek, isletme kurup satmak, kurulmus isletmeleri devir almaktir.

Ana Ortaklik Sirket, Atlas Konaklama Hizmetleri Turizm ve Otelcilik Anonim Sirketi ile 31 Aralik 2015
tarihli bilancosu esas alinarak 21 Mart 2016 tarihli Yonetim Kurulu Karar1 ve 25 Mart 2016 tarihli tescil ile
birlesmistir.

Ana Ortaklik Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemindeki ortalama personel sayis1 14
(01 Ocak - 31 Aralik 2021: 14) tiir.

Sirket’in fiili dolasimdaki pay orani %69,92°dir. (31 Aralik 2021: %69,92) Borsa Istanbul’da islem
gormektedir. Ana Ortaklik Sirket’in sermayesi 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla 45.000.000 TL (31 Aralik
2021: 45.000.000 TL) olup, ortaklik yapist Not 20’de sunulmustur.

Ana Ortaklik Sirket’in rapor tarihi itibartyla tescil edilmis adresi asagidaki gibidir;

Resadiye Caddesi, Cumhuriyet Koyii No:18 Beykoz / istanbul

Bagh Ortakhik: Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi (“Metro Turizm Otelcilik”), faaliyet
konusu petrol ve petrol triinii, fuel oil, mazot, LPG, akaryakit alimi, satimi, ihracati, ithalati yapmak;
menkul ve gayrimenkul, makine demirbas almak satmak ve kiraya vermektir. Ana Ortaklik Sirket 08
Temmuz 2015 tarihinde Metro Turizm Otelcilik’e %80 oraninda istirak etmistir. 2016 yil1 igerisinde ise

istirak oran1 %100’e ¢gikartlmistir.

Metro Turizm Otelcilik’in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap déoneminde personeli bulunmamaktadir
(01 Ocak - 31 Aralik 2021: Yoktur).

Metro Turizm Otelcilik’in rapor tarihi itibariyla tescil edilmis adresi asagidaki gibidir;

Resadiye Caddesi, Cumhuriyet Kéyii No:18 Beykoz / Istanbul



AVRASYA PETROL VE TURISTIK TESISLER YATIRIMLAR A.S.
31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast “TL” olarak ifade edilmistir.)

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri
itibartyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2022 31 Arahik 2021

Oran  Tutar Oran  Tutar

Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar Anonim Sirketi  %100.00 960.000 %2100.00 960.000
Toplam %100.00 960.000 9%0100.00 960.000

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.a Sunuma Iliskin Temel Esaslar Uygunluk Beyam

Mlisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 Tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarnca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS) uygun
olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir. Ayrica ilisikteki finansal tablolar KGK tarafindan
gelistirilen ve 04 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan 2022 TMS Taksonomisi 'ne uygun olarak sunulmustur.

Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli

Mlisikteki konsolide finansal tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 13 Haziran 2013 Tarih ve 28676 sayih
Resmi Gazete’ de yaymlanan Seri I, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, bu finansal tablolarin hazirlanmasinda
ilgili tebligin besinci maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari ve Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinmistir. Ayrica, Grup’un konsolide finansal tablolar1 ve agiklayici
notlar;, SPK tarafindan 07 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak ve zorunlu
kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi

Grup’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Grup’un gecerli
para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.
Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikkleri net

olarak degerlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilmistir.



AVRASYA PETROL VE TURISTIK TESISLER YATIRIMLAR A.S.
31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast “TL” olarak ifade edilmistir.)

Isletmenin Siirekliligi

Ilisikteki finansal tablolar, Grup’un Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

Konsolide Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup’un konsolide finansal tablolari, Yonetim kurulu tarafindan onaylanmisg ve 9 Mart 2023 tarihinde
yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir. Boyle bir niyet olmamakla beraber, Grup Yonetimi’nin ve bazi
diizenleyici organlarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 yayimlandiktan sonra
degistirmeye Yyetkileri vardir.

Konsolidasyon Esaslari

Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya
%50 tizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri tizerinde kontrol hakkina sahip oldugu sirketler “tam
konsolidasyon yontemi”ne tabi tutulmustur. Ana Ortaklik Sirket kendi yararina mali ve idari politikalart
belirleme hakkina sahipse kontrol s6z konusu olmaktadir. Ana Ortaklik Sirket’in, yOnetimine ve isletme
politikalarinin belirlenmesine katilma anlaminda devamli bir baginin ve/veya dogrudan veya dolayli sermaye
ve yonetim iligkisinin bulundugu ya da sermayesinde yiizde yirmi veya daha fazla, yiizde elliden az
oranda paya veya bu oranda yonetime katilma hakkina sahip bulundugu sirketler “6zkaynak yontemi'’ne tabi
tutulmaktadir.

Tam Konsolidasyon Yontemi
Tam konsolidasyon yonteminde uygulanan esaslar asagidaki gibidir:

- Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin uyguladiklar1 muhasebe politikalart Ana Ortaklik Sirket’in
muhasebe politikalarina uygun hale getirilmistir.

- Ana Ortaklik Sirket’inin konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakligin 6zkaynaklarinda sahip oldugu
paylarin elde etme maliyeti, bu paylarin bagl ortakligin Ana Ortaklik Sirket’in muhasebe politikalarina
uygun hale getirilmis finansal durum tablosunun 6zkaynaklarinda temsil ettigi degerden mahsup edilmistir.

- Ana Ortaklik Sirket ile bagli ortakliklarin 6denmis sermayesi ve satin alma tarihindeki 6z sermayeleri
disindaki finansal durum tablosu kalemleri toplanmis ve yapilan toplama isleminde, konsolidasyon
yontemine tabi ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglar1 karsilikli indirilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/gikarilmig sermaye dahil biitin 6z sermaye
hesap grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagli ortakliklar dis1 paylara isabet eden tutarlar indirilmis ve
konsolide finansal durum tablosunda “Kontrol Giicii Olmayan Paylar” hesabinda gosterilmistir.

Ana Ortaklik Sirket ile bagli ortakliklarin kar veya zarar tablosu kalemleri ayri ayri toplanmis ve
birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri ilgili hesaplarla karsilikli mahsup
edilmistir. Hesap doénemi iginde elde edilen bagh ortakliklar igin kar veya zarar tablosu kalemlerinin
toplanmasinda bagli ortakligin elde edildigi tarihten sonra gerceklesenler dikkate alinmistir.



AVRASYA PETROL VE TURISTIK TESISLER YATIRIMLAR A.S.
31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast “TL” olarak ifade edilmistir.)

Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin net donem kar veya zararlarindan konsolidasyon
yontemine tabi ortakliklar disindaki paylara isabet eden kisim “Kontrol Giicii Olmayan Paylar” hesabinda
gosterilmistir.

Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayh olarak, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla %50 veya daha fazla
hissesine sahip oldugu veya %50 iizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri iizerinde kontrol
hakkina sahip oldugu ve “tam konsolidasyon yontemi’ne tabi tutulmus Sirket asagidaki gibidir;

Ana
NS <
O e gt Ortak D
¥ Sermaye
Bagh Ortaklik (Dogrudan) (Dogrudan+Dolayl) Pay1

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi 100% 100%

Isletme Birlesmeleri ve Serefiye

Isletme birlesmeleri, iki ayri tiizel kisiligin veya isletmenin raporlama yapan tek bir isletme seklinde
birlesmesi olarak degerlendirilmektedir. Isletme birlesmeleri, UFRS 3 kapsaminda, satin alma yontemine
gbre muhasebelestirilir.

Iktisap maliyeti, alm tarihinde verilen varliklarin gercege uygun degeri, ¢ikarilan sermaye araglari,
degisimin yapildig1 tarihte varsayillan veya katlanilan yiikiimliliikler ve buna ilave iktisapla
iliskilendirilebilecek maliyetleri igerir. Isletme birlesmesi sozlesmesi gelecekte ortaya ¢ikacak olaylara
bagli olarak maliyetin diizeltilebilecegini 6ngoéren hiikiimler igerirse; bu diizeltmenin muhtemel olmasi ve
degerinin tespit edilebilmesi durumunda, edinen isletme birlesme tarihinde birlesme maliyetine bu
diizeltmeyi dahil eder.

Bir igletmenin satin alinmasi ilgili katlanilan satin alma maliyeti ile iktisap edilen islemenin
tamimlanabilir varlik, yikiimlilik ve kosullu yiikiimliliklerinin gercege uygun degeri arasindaki fark
serefiye olarak konsolide finansal tablolarda muhasebelestirilir.

Isletme birlesmesi sirasinda olusan serefiye amortismana tabi tutulmaz, bunun yerine yilda bir kez (31
Aralik tarihi itibartyla) veya sartlarin deger distikligini isaret ettigi durumlarda daha sik araliklarla deger
digiikligii testine tabi tutulur. Serefiye tizerinden hesaplanan deger dusiikligii zararlari takip eden
donemlerde s6z konusu deger disiikliginiin ortadan kalkmasi durumunda dahi gelir tablosu ile
iliskilendirilemez. Serefiye, deger diisiikliigii testi sirasinda nakit tireten birimler ile iliskilendirilir.

Iktisap edilen tamimlanabilir varlik, yiikiimliilik ve kosullu yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerindeki
iktisap edenin payinin isletme birlesmesi maliyetini asmasi durumunda ise fark konsolide gelir tablosuyla
iligkilendirilir.

Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmeleri

TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri” standardinda, birlesen tiim tesebbiis ya da isletmelerin isletme birlesmesinin
Oncesinde ve sonrasinda ayni kisi veya kisiler tarafindan kontrol edildigi ve bu kontroliin gecici olmadig isletme
birlesmelerini “ortak kontrole tabi isletmelerin birlesmesi” olarak tanimlamakta olup, bu tip birlesmeler TFRS
3’n kapsami digindadir. 17 Haziran 2021 tarihinde gerceklesen birlesme degerlendirildiginde gergeklesen
islemin, birlesme Oncesi ve sonrasinda kontrol eden tarafin degismedigi goz oniinde bulundurularak, ortak
kontrole tabii isletme birlesmesi oldugu sonucuna ulagilmustir.
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Ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin muhasebelestirilmesinde uygulanacak yonteme iligkin KGK’nin
75935942-050.01.04- [04/177] sayili 11 Ekim 2018 tarihli bir ilke karar1 (“Ilke Karar1”) bulunmaktadir. Bu
karara gore ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin muhasebelestirilmesinde haklarin birlestirilmesi yontemi
uygulanir. Bu yonteme gore edinen isletme, edinilen igletmenin varlik ve yiikiimliiliiklerini birlesme tarihindeki
TFRS’ye gore belirlenmis defter degerleri lizerinden finansal tablolarina alir.

Bu kapsamda asagidaki esaslara uyulur:

(a) Edinilen isletmenin varlik ve yiikiimliiliiklerinin, birlesme tarihi itibartyla ortak kontrolii elinde bulunduran
taraf agisindan tasidigi defter degerleri dikkate alimir. Bu itibarla, s6z konusu varlik ve yilikiimliiliiklerin defter
degerleri olarak asagidaki finansal durum tablolarindan uygun olaminda birlesme tarihi itibariyla yer almasi
gereken defter degerleri kullanilir:

1. Ortak kontrolii elinde bulunduran tarafin ya da daha {ist bir ana ortakligin edinilen isletmeyi de dahil ettigi
TFRS’ye uygun konsolide finansal durum tablosu. Bu kapsamda edinilen isletmenin ilgili isletme (ortak
kontrolii elinde bulunduran tarafin ya da daha iist bir ana ortaklik) tarafindan daha once satin alinmasi sonucu
TFRS 3 uyarinca ortaya ¢ikmis olan tanimlanabilir varlik ve yiikiimliiliikler de (serefiye marka degeri, miisteri
listeleri, kosullu yiikiimliiliikler vb.) edinilen isletmenin varligi olarak dikkate alinir.

ii. Asagida belirtilen nedenlerden dolayi (i) alt bendindeki finansal durum tablosunun bulunmamasi durumunda,
edinilen isletmenin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmis finansal durum tablosu:

. Ortak kontrolii elinde bulunduran tarafin gergek kisi olmasi nedeniyle finansal tablo hazirlamamasi.
o Hem ortak kontrolii elinde bulunduran tarafin hem de daha st bir ana ortakligin TFRS diginda bagka bir
raporlama cercevesine gore finansal tablolarini hazirliyor olmasi.

(b) Yeknesak muhasebe politikalarimin uygulanmasi amaciyla gerekli diizeltmeler yapilir.

(c) Edinen isletme ile edinilen isletme arasinda gerceklesen islemlerle ilgili 6zkaynak, gelir, gider ve nakit
akislari ile grup ici varlik ve borglarin tiimii elimine edilir.

(d) TFRS 3’te ongoriilen satin alma yonteminden farkli olarak; edinilen isletmenin varlik ve yiikiimliiliikleri,
birlesme tarihindeki gercege uygun degerleri lizerinden yeniden 6l¢iilmez ve edinilen isletmenin birlesme tarihi
itibariyla (a) bendi uyarinca kullanilan finansal durum tablosunda yer alanlar disinda bagka bir tanimlanabilir
varlig1 veya yiikiimliiliigii bulunsa dahi bunlar finansal tablolara alinmaz. Ortak kontrole tabi igletme birlesmesi
nedeniyle olusacak muhtelif varlik ve yiikiimliiliikk dengesizlikleri farkin yonii dogrultusunda 6zkaynaklar altinda
“Paylara Iliskin Primler” ya da “Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Iceren Birlesmelerin Etkisi”
baslig1 altinda sunulur ve birlesmeyle baglantili olarak katlanilan maliyetler dogrudan kar veya zarar tablosuna
yansitilir.

2.b Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler ve Hatalar

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde degistirebilir;

- Bir Standart veya Yorum tarafindan gerekli kiliniyorsa veya

- Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise.

Finansal tablo kullanicilari, igletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman ic¢indeki finansal tablolarimi karsilastirabilme olanagina sahip
olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen durumlardan
birini karsilamadig1 siirece, her ara donemde ve her hesap doneminde ayni muhasebe politikalari
uygulanmalidir.
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Grup onceki donemlerde Yatirm Amagh Gayrimenkullerinin muhasebelestirme sonrasi 6l¢limii i¢in maliyet
yontemini se¢cmis iken cari donemde muhasebe politikasi degisikligine giderek Yatirim Amagh
Gayrimenkullerin muhasebelestirme sonrasi 6l¢limleri icin gergege uygun deger yontemini segmistir.

2.c Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek iizere Grup’un finansal tablolar:
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Grup, 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal
durum tablosunu 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanmis konsolide finansal durum tablosu ile 1 Ocak —
31 Aralik 2022 donemine ait konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolarini, konsolide
Ozkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akig tablosunu ise, 1 Ocak — 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
hazirlanmis konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari, konsolide 6zkaynak degisim tablosu
ve konsolide nakit akis tablosu ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.

2.d Muhasebe Tahminleri

Ilisikteki finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Muhasebe Standartlari ile uyumlu bir sekilde hazirlanmasi
Yonetim tarafindan hazirlanmis finansal tablolarda yer alan bazi aktif ve pasiflerin tasidiklar1 degerler,
muhtemel miikellefiyetlerle ilgili verilen agiklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarina iliskin
olarak bazi tahminler yapilmasini gerektirmektedir. Gergeklesen tutarlar tahminlerden farkliliklar igerebilir.
Bu tahminler diizenli araliklarla gézden gecirilmekte ve bilindikleri donemler itibariyla kar veya zarar
tablosunda raporlanmaktadir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal durum
tablosu tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 goz Oniinde
bulundurularak yapilan 6nemli varsayimlar ve degerlendirmeler agagidaki gibidir:

Dava karsilig

Dava karsiliklar ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasilig1 ve kaybedildigi taktirde katlanilacak olan
sonuglar Grup hukuk misavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir. Grup Yonetiminin
elindeki verileri kullanarak yaptigi en iyi tahminler dogrultusunda gerekli gordiigii karsiliga iligskin
aciklamalar yapilmaktadir.

Kidem tazminati karsilig

Kidem tazminati ylkiimliliigli, iskonto oranlari, gelecekteki maas artiglar1 ve calisanlarin ayrilma
oranlarim igeren birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin
uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar 6nemli belirsizlikler igerir.

Lzin karsiliklar

Calisanlarin kazanilmis ama kullanilmayan izin giinlerinin parasal karsiligidir. Kullanilmamis izin giinii ile
giinliik briit ticretin ¢arpilmasiyla hesaplanmustir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gosterilmektedir.
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali 6miirleri

Grup, maddi ve maddi olmayan duran varliklarinin iizerinden faydali 6miirleri dikkate alarak amortisman
ayirmaktadir.
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Sahip olunan gayrimenkullere iliskin maddi duran varlik- yatirim amagl gayrimenkul ayrimi:

Grup kendi kullandigr binalar maddi duran varliklar olarak smiflanmis olup geriye kalan tim
gayrimenkulleri yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflamigtir.

Grup ge¢mis donemden devreden yatirim amagli gayrimenkulleri igin 30 Aralik 2022 tarihleri itibartyla,
degerleme yaptirmis olup, 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolardaki ger¢ege uygun degerler icin bu
degerleme raporlar1 kullanilmistir.

2.e Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 (“TMS””) /TFRS ve TMS/TFRS yorumlar1 disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarl
olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 16 ‘Kiralamalar’- COVID 19 kira imtiyazlar1 kolaylastiric1 uygulamanin uzatilmasina iliskin
degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir);

COVID-19 salgim1 sebebiyle kiracilara kira ddemelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Mayis 2020’de,
UMSK TFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig1 degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-
19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri
konusunda istege bagli kolaylastirici bir uygulama getirmistir.

31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirict uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021°den 30 Haziran 2022’ye
uzatmak igin ilave bir degisiklik yaymlamistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarim kiralamada yapilan bir
degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu
uygulama kolaylig1 cogu zaman kira 6demelerinde azalmay tetikleyen olay veya kosulun ortaya c¢iktigi
donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir.

e TFRS 3 “Isletme birlesmeleri”nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri igin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cerceveye
yapilan bir referansi giincellemektedir.

e TMS 16 “Maddi duran varhklar” da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir
hale gelene kadar {iretilen iirinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan
diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

e TMS 37, “Karsihklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar” da yapilan degisiklikler’ bu
degisiklik bir sdzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil
edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari”nin ilk kez
uygulanmasi1”, TFRS 9 “Finansal Araglar”’, TMS 41 “Tarimsal Faaliyetler” ve TFRS 16’nin
aciklayici orneklerinde kiiciik degisiklikler yapmaktadir.
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31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi
aciklamalarimi iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile
muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir
gecici  farklarin  esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi
mubhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satig ve geri kiralama
islemini iglem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir.
Kira 6demelerinin bir kismi1 veya tamami bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden
olusan satis ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 1, Sozlesme kosullar1 olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin
raporlama doneminden sonraki on iki ay iginde uymasi gereken kosullarin bir yiikiimliiliigiin
siniflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.

S6z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliklerin yerine getirilmesinin es
zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

2.f. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Hasilatlarin Kaydedilmesi

Grup, 01 Ocak 2018 tarihinden itibaren yiirtrliige giren TFRS 15 “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat
Standard1” dogrultusunda hasilatin muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaya
baslamustir.

Grup, satig1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
¢) misterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.
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Grup, sozlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu
mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagini dngérmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi icin diizeltme yapmamaktadir.
Diger taraftan, hasilatin icerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.

Faiz Geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ve ilgili finansal varliktan beklenen 6mrii boyunca elde edilecek tahmini
nakit girislerini s6z konusu varligin net defter degerine getiren etkin faiz yontemi esas alinarak ilgili
donemde tahakkuk ettirilir.

Ticari islemlere iligkin faiz gelir ve kur farki gelirleri, esas faaliyetlerden diger gelirler olarak
muhasebelestirilmektedir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman
finansal tablolara yansitilir. Temettii bor¢lart kar dagitiminin bir unsuru olarak genel kurul onay1 sonrasinda
yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

Finansal Araclar
Finansal Varliklar

Grup finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gercege uygun degeri kar
veya zarara yansitilan ve gercege uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar
olarak ti¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amagclarina gore
belirlenen is modeli ve beklenen nakit akislar1 esas alinarak yapilmaktadir. Grup, finansal varliklarimin
siniflandirmasini satin alindiklarn tarihte yapar.

Itfa Edilmis Maliyet Bedelinden Muhasebelestirilen Finansal Varliklar

Sozlesmeye dayali nakit akislarinin tahsil edilmesi is modelinin benimsendigi, sozlesme sartlariin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igerdigi, sabit veya belirli
O0demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tirev arag olmayan finansal varliklar itfa edilmig
maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir.

Itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “ticari alacaklar”
ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini icermektedir.

Grup, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklarin
onemli bir finansman bileseni icermemesi nedeniyle deger diisiikliigii hesaplamalari i¢in kolaylastirilmig
uygulamay1 se¢mistir. Buna gore Grup, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi
durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligini Omiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
6lgmekte ve hesaplamalarinda gegmis kredi zarari deneyimleri ile birlikte gelecege yonelik tahminleri
dikkate almaktadir.

Gercege Uygun Deger Farki Uzerinden Muhasebelestirilen Finansal Varhiklar

Grup’un sozlesmeye dayali nakit akislarimi tahsil etme ve/veya satis yapma is modelini benimsedigi
varliklar gergege uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir.
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“Gergege Uygun Deger Degisimi Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar”, sozlesmeye bagl
nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
odemelerini igeren nakit akislarinin bulundugu finansal varliklardir. ilgili finansal varliklardan kaynaklanan
kazang veya kayiplardan, deger diislikliigli kazang ya da kayiplari ile kur fark: gelir veya giderleri disinda
kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamli gelire
siniflandirilan degerleme farklar1 gegmis yil karlarina siniflandirilir.

Grup, ozkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirnmlar i¢in, gercege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda
geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmast durumunda, ilgili yatirimlardan
elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege Uygun Deger Degisimi Kar Veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar”, itfa edilmis maliyeti
iizerinden oOlgiilen ve gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olugan kazang
ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Varliklarda Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve soOzlesme varliklar1 deger dusiikliigii "beklenen kredi zarart" modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikligi modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve so6zlesme
varliklarina uygulanmaktadir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
icermeyen 1 yildan kisa vadeli olan ticari alacaklarin deger diisiikliigli hesaplamalari kapsaminda
“basitlestirilmis yaklagimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle
deger diisiikliigline ugramadigi durumlarda (gerceklesmis deger diisiikliigli zararlar1 haricinde), ticari
alacaklara iliskin zarar karsiliklar1 “miir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan lgtilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Grup tiirev olmayan finansal yiikiimliiliiklerini ilgili aracin sézlesmeye bagli kosullarina taraf durumuna
geldigi islem tarihinde kayitlarina almaktadir. Tiim finansal yiikiimliiliikler Grup’un ilgili finansal aracin
sOzlesmeye bagli kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara alinmaktadir. S6zlesmeye
dayali yilikiimliilikklerinin yerine getirildigi, iptal ya da feshedildigi durumlarda; Grup, s6z konusu finansal
yikiimliiligii kayitlarindan ¢ikarmaktadir. Finansal yiikiimliiliikler ilk kayit tarihinde gercege uygun
degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal borglar, islem maliyetlerini de i¢eren elde etme maliyetleri
ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin faiz orani yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri
tizerinden Olglilmektedir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amach gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgtliirler. Yatirim
amagli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacagiin belirlenmesi durumunda bilango dig1 birakilirlar. Yatirrm amach
gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar
donemde gelir tablosuna dahil edilir.

Yatirim amagh bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatinnm amach gayrimenkuliin maliyetinin gilivenilir bir sekilde Olgiilebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.
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Yatirim amagh gayrimenkuller, TMS 40 “Yatinm Amach Gayrimenkuller” standardinda muhasebelestirme
sonrasi 0lgme yontemlerinden “Gergege uygun deger yontemi’ne gore degerlenmektedir. Grup, Yatirim
Amagli Gayrimenkullerini, SPK tarafindan degerleme lisansina sahip Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Damismanlik A.S.’nin 30 Aralik 2022 tarihli degerleme raporlarina gore gergege uygun degerlerine
getirmistir.

Grup tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢cege uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim amagli
bir gayrimenkule doniismesi durumunda, Grup, kullamimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar sz
konusu gayrimenkulii maddi duran varlik olarak degerlendirmekte ve s6z konusu varligi muhasebelestirme
sonrast Ol¢imiinde TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardini uygulamaktadir. Grup, TMS 16 Maddi
Duran Varliklar Standardina gore hesaplanmis olan gayrimenkuliin defter degeri ile gercege uygun degeri
arasinda bu tarihte meydana gelecek farkliligi ise yine TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardina goére
yapilmis bir yeniden degerleme gibi isleme tabi tutar ve s6z konusu gayrimenkuliin maddi duran
varliklardan yatirnm amacgli gayrimenkullere siniflandigi tarihe kadar gerceklesen deger artisim diger
kapsaml1 gelir lizerinden 6zkaynaklarda deger artis1 olarak muhasebelestirirken, deger diistikliigiinii ise cari
donem kar/zaran ile iligkilendirmektedir. S6z konusu gayrimenkuliin maddi duran varliklardan yatirim
amagch gayrimenkullere siniflamasi sonrasindaki deger artisi cari donem kar/zararinda muhasebelestirilirken,
deger disiikliigli ise s6z konusu gayrimenkuliin yatirim amacgli gayrimenkule siiflanmasi oncesindeki
donemlerde olugsmus yeniden degerleme fazlasinin bulunmasi durumunda yeniden degerleme fazlasi
hesabindan mahsup edilmekte, yeniden degerleme fazlasinin bulunmamasi durumunda kar/zararinda
muhasebelestirilmektedir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Cesitli olay ve durumlar karsisinda duran varliklarin taginan degerlerinin gerceklesebilir / gelecekte o
aktiften elde edilebilecek degerlerinin altina distiigii tespit edilmesi halinde maddi ve gayri maddi sabit
kiymetler deger kaybi acisindan teste tabi tutulmaktadir. Maddi ve gayri maddi sabit kiymetin defter
degerinin gergeklesebilir veya o varligin iktisabindan ileride elde edilebilecek degerinin iistiinde kalmasi
halinde duran varlik deger diistikliigii karsiligi ayrilir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin diigiilmesi ile varsa kalict deger
diistikligintin indirilmesi sonrasinda olusan net degeri ile finansal durum tablosunda gosterilmektedir.
Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet tutarlar1 iizerinden tahmini ekonomik omiirlerine dayanan
oranlarla dogrusal amortisman yontemine gore aktife girdikleri tarih dikkate alinarak kist amortismana tabi
tutulmaktadir.

Maddi duran varliklarin amortisman doénemleri, tahmin edilen faydali omiirleri esas alinarak, asagida
belirtilmistir:

Faydali 6miir

Tesis, makina ve cihazlar 5-10 y1l
Tasit araclari Syil
Demirbaglar 2-17 yil
Ozel maliyetler Kira siiresince

Bakim ve onarim giderleri, olustuklart donemin kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilirler.
Baslica yenilemeler ile ilgili maliyetler ise maddi duran varligin gelecekte, yenilemeden 6nceki durumundan
daha iyi bir performans ile ekonomik yarar saglamasi beklenen durumlarda o varligin maliyetine eklenirler.
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Varligin maliyetine eklenen s6z konusu aktiflestirme sonrasi harcamalar, ilgili varligin ekonomik &miirleri
cercevesinde amortismana tabi tutulurlar. Grup, aktiflestirmeden sonraki harcamalar kapsaminda degistirilen
pargalarmn taginan degerlerini diger boliimlerden bagimsiz bir sekilde amortismana tabi tutulup tutulmadigina
bakmaksizin finansal durum tablosundan ¢ikarir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklarini, bilgi sistemlerini ve diger
tanimlanabilir haklari igermektedir. Maddi olmayan duran varliklar 5 yili gegmeyen tahmini faydali omiirleri
boyunca dogrusal olarak kist esasina gore itfa edilirler.

Kidem Tazminat1

Grup, mevcut ig kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan
veya istifa ve kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem
tazminat1 6demekle yiikiimliidiir.

Grup, ilisikteki finansal tablolarda yer alan Kidem Tazminati karsiligimi personel hizmet siiresini
tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda ge¢mis yillarda kazandigi deneyimlerini baz
alarak hesaplamis ve bilango tarihinde devlet tahvilleri kazang orani ile iskonto etmistir. Hesaplanan tiim
kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmistir.

Hasilat

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde
veya getirdik¢e hasilat1 finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gectiginde (veya
gectikee) varlik devredilmis olur.

Grup asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a) Miisteriler ile sozlesmeleri belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatin1 saptanmasi

(d) Islem fiyatim sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiligii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptig1 bir sozlesmeyi hasilat
olarak muhasebelestirir:

(a) Sozlesmenin taraflar s6zlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve
kendi edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b) Grup her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tanimlayabilmektedir,

(c) Grup devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullari tanimlayabilmektedir,

(d) Sozlesme 6zii itibariyla ticari niteliktedir,

(e) Grup’un miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir.
Bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigin1 degerlendirirken isletme, sadece miisterinin
bu bedeli vadesinde ddeyebilmesini ve buna iligkin niyetini dikkate alir.
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Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi oran1 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla %23’ diir (2021: %25). 31 Aralik 2022
tarihinde sona eren donem itibariyla, vergi mevzuati uyarinca liger aylik donemler itibartyla olusan kazanglar
tizerinden %23 (2021: %25) oraninda gegici vergi hesaplanarak 6denmekte ve bu sekilde 6denen tutarlar yillik
kazang iizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir. Yapilan Kanun degisikligi ile 2018, 2019 ve
2020 yillar igin bu oran %22, 2021 yili i¢in %25, 2022 yili igin %23 ve sonraki yillar i¢in ise %20 olarak
belirlenmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince bes
yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve Tiirkiye’de
mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri 21 Aralik 2021 tarihi ve 4936 sayili Cumhurbagkan1
karari ile %10 oraninda gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii 6demeleri
gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karmn dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi
hesaplanmamaktadir.

Ertelenen Vergi

Ertelenen vergi yukimliligii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliliklerin mali tablolarda gosterilen degerleri
ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine
gore ve yasalagmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenen vergi yiikiimliliigli veya varligi, s6z konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacagi ilerideki
donemlerde 6denecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda mali tablolara
yansitilmaktadir.

Ertelenen vergi varligi, gelecek donemlerde vergi avantajinin saglanmasinin olasi oldugu durumlarda ayrilir.
Bu varliktan yararlanilamayacaginin anlasildigi oranda ilgili varliktan tenzil edilir.

Mliskili Taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varhiginda, taraf Grup ile iligkili sayilir,
(@) Soz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla,

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, Isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda
bulunmasi (ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni is dalindaki baglh ortakliklar dahil olmak tizere);

(if) Grup tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak paymnin olmasi veya

(iif)  Grup tizerinde ortak kontrole sahip olmast;

(b) Tarafin, Grup’un bir istiraki olmas,
(c) Tarafin, Grup’un ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmast,
(d) Tarafin, Grup’un veya ana ortakliginin Kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmasi,
(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile tiyesi olmast,
(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi veya
(g) Tarafin, igletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir igletmenin ¢aliganlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi, gerekir.
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Miskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliklerin bir
bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Grup, iliskili taraflariyla olagan faaliyetleri
gercevesinde is iliskilerine girmektedir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca ¢evrilebilen
kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar1 igermektedir.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilancgo tarihinden sonraki olaylar; karliliga iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun yayimmi ig¢in
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmeleri

Ortak kontrole tabi tesebbiis veya isletmeleri igeren bir isletme birlesmesi, birlesen tiim tesebbiis ya da
isletmelerin, isletme birlesmesinin 6ncesinde ve sonrasinda ayni kisi veya kisiler tarafindan kontrol edildigi
ve bu kontroliin ge¢ici olmadigi bir isletme birlesmesidir.

Ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklarin birlesmesi (pooling of interest) yontemi ile
muhasebelestirilmekte dolayisiyla konsolide finansal tablolarda serefiyeye yer verilmemektedir. Haklarin
birlestirilmesi yontemi uygulanirken, ortak kontroliin olustugu raporlama doéneminin bag1 itibariyla
birlesme gerceklesmis gibi karsilastirmali finansal tablolar hazirlanmalidir. Ortak kontrole tabi isletme
birlesmelerinin  finansal tablolara yansitilmasinda ana ortaklik agisindan bakilmasi uygun olacagindan,
konsolidasyon isleminde grubun kontroliinii elinde bulunduran Grup’un ortak kontrolde bulunan sirketlerin
kontroliinii ele gegirdigi tarihte ve sonrasinda TMS’ye gore finansal tablo diizenleniyormus gibi finansal
tablolar birlesme muhasebesi dahil TMS hiikiimlerine gére yeniden diizenlenmektedir. Ortak kontrole tabi
isletme birlesmesi nedeniyle olusan aktif — pasif uyumsuzlugunu gidermek amaciyla, 6zkaynaklar altinda
denklestirici bir hesap olarak “Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Iceren Birlesmelerin Etkisi”
hesab1 kullanilmaktadir.

Covid-19’un Finansal Tablolar Uzerindeki Etkileri

Ulkemizi ve diinyayr etkisi altina alan Covid 19 saglk krizi, kiiresel oldugu kadar bélgesel olarak da
ekonomik kosullari olumsuz etkilemistir. Bu ¢ercevede Grup, finansal tablolarinda ger¢ege uygun
degerinden muhasebelestirilen yatirim amagli gayrimenkullerinde operasyonel durumlarini degerlendirmis
ve bu degerlendirme 151¢inda 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolarinda s6z konusu
degerlerde bir degisiklik ihtiyaci dogup dogmadiginin analizini gerceklestirmistir. Yapilan analizler
neticesinde, mevcut kosullarin 6ncelikle Grup’un yatirnm amach gayrimenkulleri olmak iizere, maddi duran
varliklari, stoklar1 ve finansal yatirimlari tizerinde 6nemli bir etkisi olmadigi degerlendirilmistir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, faaliyetlerini tek bir cografi bolgede ve sadece kiralama sektoriinde siirdiirmekte oldugundan
boliimlere gore raporlama yapilmamustir.
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NOT 4 — ORTAK KONTROLE TABI ISLETME BiRLESMELERI

Ortak kontrole tabi tesebbiis veya isletmeleri iceren bir igletme birlesmesi, birlesen tiim tesebbiis ya da
isletmelerin, isletme birlegsmesinin 6ncesinde ve sonrasinda ayni kisi veya kisiler tarafindan kontrol edildigi
ve bu kontroliin gegici olmadig1 bir isletme birlesmesidir.

Donem igerisinde isletme birlesmesi bulunmamaktadir.

NOT 5 - iISLETME BiRLESMELERI

Grup’un cari dénemde igletme birlesmeleri yoktur (31 Aralik 2021: Yoktur).
NOT 6 — ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

i) Iliskili taraflardan alacak ve borglar:

a) Ticari alacaklar ve diger alacaklar altinda siiflanan iligkili taraflardan alacaklarin detay1 asagidaki

gibidir;

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Kisa vadeli ticari alacaklar Ticari Alacaklar Ticari Alacaklar
Avrasya Terminal Hizmetleri A.S 133.968 187.851
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizm. Tic. A.S 449.889 38.716
Metro Ticari ve Mali Yatirimlar A.S. 9.159 5.500
Metro Travel Seyahat Organizasyon Ticaret A.S. - 152.773
Metro Rent A Bus Otobiis Isletmeleri A.S. 352.474 714.414
Van Et Gida San.i¢ ve Dis Tic. A.S. - 13.805
Metro Turizm Seyahat Org.Tic. A.S 53.653 28.329
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi Ticaret A.S. 184.353 442.895
Efestur Turizm Yatirimlar: A.S. - 67.690
Carsamba Metro Turizm Turistik Tesisl. Isl.ve Petrol Uriin.Tic.A.S. 150.609 212.353
Samsun Gida San. ve Tic A.S. 474 -
Sampi Gida Uretim Paz. ve Tic.A.S. 44.475 108.499
Elit Otelcilik Turizm Seyahat Ve Petrol Urn.Tic.Ltd.Sti. 597 590
Metro insaat ith. Thr. San. ve Tic A.S 180 4.275
Reeskont (-) (27.663) (35.136)
Toplam 1.352.168 1.942.554

b) Ticari borglar ve diger borglar altinda simiflanan iligkili taraflara borglarin detay1 asagidaki gibidir;

31 Arahk 2022 31 Aralk 2021
Kisa vadeli ticari bor¢lar ve diger bor¢lar Ticari Borglar Diger Bor¢lar  Ticari Bor¢lar Diger Borglar
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S - 198 - -
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ort. A.S. - - 165 -
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S 6.836 - 3.035 -
Reeskont (137) - (56) -
Toplam 6.699 198 3.144 -
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C) Misteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliilikkler alinda siniflanan iliskili taraflardan alinan avanslarin

detay1 asagidaki gibidir;

Diger Sozlesme yiikiimliiliikleri 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Efestur Turizm Yatirimlar1 A.S. 25.702 -
Toplam 25.702 -

ii) Iligkili taraflara yapilan satislar, almlar ve islemler:

a) Iliskili taraflara yapilan satislarin detay1 asagidaki gibidir;

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
iliskili taraflara satislar K_lra - H|_zmet_ Ealz - K_lra - H|_zmet_ F.alz .
gelirleri gelirleri gelirleri gelirleri gelirleri gelirleri

Agro Gold Gida Uretim Ith.Thr.A.S. 12.000 - 103 12.000 - -
Ahmet Pulatoglu - - - 926 - -
Anadolu Terminal Hiz.A.S. - - - 5.000 - -
Atlas Yazilim Ve Bilisim Hiz.Tic.A.S. 132.000 673.280 24.275 124.000 170.587 -
Avrasya Terminal Isl. A.S. 166.000 925.394 18.483 192.000 293.535 25.995
Bostan Tarim Uriin.Sera.Ve Gida San.Ve Tic.A.S. ) 12.000 - 143 12.000 - -
%fgsim;a Metro Turizm Turistik Tes. Isl. Ve Pet. Uriin. 345.254 } 35.013 345.254 ) 31.597
Elit Otelcilik Turizm Sey.Ve Petrol Uriin. Tic.Ltd.Sti. 6.000 - 216 - - -
Efestur Turizm Yatirimlart A.S. 42.000 214.379 13.179 36.000 57.704 2.383
Mepet Metro Petrol Ve Tes.San.Tic.A.S. 357.000 1.546.925 11.209 714.882 344.746 42.274
Metro insaat ith.ihr.San.Ve Tic.A.S. 12.000 25.323 131 12.000 20.317 -
Metro Mep A.S. Merkezi Giircistan Istanbul Merkez Sube 6.000 - 24.630 - - -
Metro Rent A Bus Otobiis Kiralama A.S. 5.000 10.443 60.459 121.000 78.278 88.974
Metro Ticari Ve Mali Yat.Holding A.S. 17.000 97.388 2.624 30.000 40.635 370.535
Metro Travel Seyehat Organizasyon Tic.A.S. 5.000 21.627 13.955 48.000 45,507 21.778
Metro Turizm Seyehat Org Ve San.Tic.A.S 49.000 315.947 4.189 82.000 111.976 13.767
Sampi Gida Uretim Paz.Ve Tic.A.S. 64.000 312.557 - 113.000 138.181 23.516
Samsun Gida San ve Tic. A.S. - - 6.091 - - -
Metro Mep A.S. - - - 5.500 - -
Vanet Gida Sanayi I¢ Ve Dis Tic. A.S. 12.000 27.080 2.462 12.000 20.317 1.849
Toplam 1.242.254 4.170.343 217.162 1.865.562 1.321.783 622.668

b) iliskili taraflardan yapilan alislarin detay1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

P Kira Hizmet Diger Faiz Kira Hizmet Diger Faiz
lliskili taraflardan alislar giderleri giderleri giderleri giderleri giderleri giderleri giderleri giderleri
Ahmet Pulatoglu - 100.000 - - - - - -
Avrasya Gayrimenkul ) )
Yat.OrtA S, 64.783 60  91.290 - - 14017
Avrasya Terminal Is1.A.S. - - 212 - - - 3.884 3.353
Atlas Yazilim Ve Biligim
Hiz.Tic.A.S. ) 33.887 ) - - - - -
Metro Turizm Seyehat Org Ve
San.Tic.A.S ) 29.330 2.999 - - - 24.379 -
Metro Yatirrm Menkul Deg.A.$. - 59.824 - - - - - 7.640
Sampi Gida Uretim Paz.Ve
Tic.AS. - - 1.592 - - 1.000 ; .
Metro Rent A Bus Otobiis ) ) 3393
Kiralama A.S. ' - - 16.628 - -
Mepet Metro Petrol Ve
Tes.San.Tic.A.S. ) ) 66.464 - - - 22.547 -
Metro Otomotiv Paz. San. ve Tic ) ) 1106
AS. - - - - -
Toplam 64.783 223.041 75.766 60 91.290 17.628 50.810 25.010

Grup’un 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait {ist diizey yoneticilere saglanan

faydalar toplami1 42.734 TL’dir (31 Aralik 2021: 35.256 TL).
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NOT 7 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki

gibidir;
Hazir Degerler 31 Arahik 2022 31 Aralik 2021
Kasa 33 3.951
Bankalar
- Vadeli 9.351.480 10.011.618
- Vadesiz 72.705 38.015
Toplam 9.424.218 10.053.584
31 Arahik 2022
Vade Baslangi¢ Vade Tarihi Faiz Oram Ana Para
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. 30.12.2022  02.01.2023 8,50% 943.154
Metro Yatirnm Menkul Degerler A.S. 30.12.2022  02.01.2023 11,78% 8.408.326
Toplam 9.351.480
31 Arahik 2021
Vade Baslangic  Vade Tarihi Faiz Oram Ana Para
Metro Yatirnm Menkul Degerler A.S. 31.12.2021 04.01.2022 14,68% 10.011.618
Toplam 10.011.618
NOT 8 — TICARI ALACAK VE TiCARi BORCLAR
Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir;
Ticari Alacaklar 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Ticari Alacaklar 488.465 494.011
Alacaklar reeskontu (-) (9.793) (8.776)
[liskili taraflardan alacaklar (Not 6) 1.379.831 1.977.690
[liskili sirketlerden ticari alacaklar reeskontu (Not 6) (27.663) (35.136)
Alman gekler (*) 195.000 --
Alinan ¢ekler reeskontu (9.376) -
Stipheli ticari alacaklar 4.466.076 4.483.033
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (4.466.076) (4.483.033)
Toplam 2.016.464 2.427.789

(*) Alinan ¢eklerin ortalama vadesi 73 giindiir.

Stipheli ticari alacak karsiliginin, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemleri
icindeki hareketleri agagidaki gibidir:

Siipheli alacaklar karsilik hareketi 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Devreden 4.483.033 4.502.105
Iptal edilen karsiliklar (16.957) (19.249)
Donemigi ayrilan karsiliklar - 177
Dénemsonu bakiye 4.466.076 4.483.033
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Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ticari bor¢larin detay1 asagidaki gibidir;

Ticari Borclar 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Saticilar 330.364 95.222
[liskili taraflara ticari borglar (Not 6) 6.836 3.200
[liskili taraflara ticari bor¢lar reeskontu (Not 6) (137) (56)
Saticilar reeskontu (-) (5.480) (1.690)
Toplam 331.583 96.676

NOT 9 — DIGER ALACAKLAR VE DiGER BORCLAR

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla diger alacaklarinin detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Vergi Dairesi ve SGK'dan Alacaklar 17.402 8.367
Toplam 17.402 8.367
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Verilen depozito ve teminatlar 28.853 28.579
Toplam 28.853 28.579

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla diger borglarinin detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Taksitlendirilmis ve ertelenen vergi borglari 1.088.132 985.888
[liskili taraflara borglar (Not 6) 198 --
Odenecek KDV, stopaj ve diger vergiler 63.137 80.088
Diger 286 --
Toplam 1.151.753 1.065.976
Uzun Vadeli Diger Borg¢lar 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Taksitlendirilmis vergi borglar - 1.088.132
Toplam - 1.088.132

NOT 10 - STOKLAR

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla stoklar1 bulunmamaktadir.

NOT 11 - DIGER DONEN VARLIKLAR

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla diger dénen varliklar detay1 asagidaki
gibidir;

Diger Donen Varhklar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Devreden KDV 984 14.431
Toplam 984 14.431
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NOT 12 — PESIN ODENMIS GIDERLER

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderlerin detayr asagidaki
gibidir;

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Verilen is avanslari 10.557 4.276
Verilen siparis avanslar1 618 --
Verilen Personel avanslari 10.000 3.268
Gelecek aylara ait giderler 1.820 3.518
Toplam 22.995 11.062

NOT 13- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla yatirim amacgh gayrimenkullerin hareketleri asagidaki
gibidir;

Deger Artis1/
Yatirim amag¢h gayrimenkuller Not 1 Ocak 2022 Giren Cikan Azalisi 31 Aralik 2022

Edirne Kirishane Akaryakit Tesisi (¥*) (a)  64.500.000 9.746 55.210.254 119.720.000

Arazi (Istanbul-Arnavutkdy-Balaban) (b)  28.500.000 - - 43.000.000 71.500.000
Samsun Ilkadim Yazihane (© 7.250.000 - - 6.750.000 14.000.000
Istanbul Riva Villalar (d) 2.700.000 - - 2.300.000 5.000.000
Bungalov (Istanbul-Beykoz) (e) - 68.335 - - 68.335
Toplam 102.950.000 78.081 - 107.260.254 210.288.335
Deger Artis1/
Yatirom amagh gayrimenkuller Not 1 Ocak 2021 Giren Cikan Azalisi 31 Aralik 2021
Edirne Kirishane Akaryakit Tesisi (*) (a)  41.400.000 - - 23.100.000 64.500.000
Arazi (Istanbul-Arnavutkdy-Balaban) (b)  20.150.000 - - 8.350.000 28.500.000
Samsun flkadim Yazihane (©) 4.800.000 - - 2.450.000 7.250.000
Istanbul Riva Villalar (d) 1.015.000 - - 1.685.000 2.700.000
Toplam 67.365.000 - - 35.585.000 102.950.000

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin gergege
uygun degerleri ve degerleme yontemleri asagidaki gibidir;

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Gergege Gergege
uygun uygun

degeri degeri

Degerleme Ekspertiz
yontemi rapor tarihi

Ekspertiz

Yatirim amach gayrimenkuller rapor tarihi

Edirne Kirishane Akaryakit Tesisi Emsal deger 30 Arahk 2022 119.720.000 20 Ocak 2022 64.500.000
Arazi (Istanbul-Amavutkdy-Balaban) Emsal deger 30 Arahk 2022  71.500.000 20 Ocak 2022  28.500.000

Samsun Hkad]m Yazihane Emsal deger 30 Aralik 2022 14.000.000 20 Ocak 2022 7.250.000
Istanbul Riva Villalar Emsal deger 30 Arahk 2022 5.000.000 20 Ocak 2022 2.700.000
210.220.000 102.950.000

Yatirm amacgh gayrimenkullerin gergege uygun degeri hesaplanirken, Net Kurumsal Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’nin 30 Aralik 2022 tarihli gayrimenkul degerleme raporlari esas alinmustir.

(*) Metro Hotel Apartments projesinin ingaat yapim islemlerinin gergeklestirilmesi igin 28.12.2020 tarihinde
Anaortaklik Sirket — Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. (Avgyo) — Bagli Ortaklik Metro Turizm
Otelcilik ve Boen Insaat ve Buryap Insaat is ortaklig1 arasinda yiiklenici 6n sdzlesmesi imzalanmistir.
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Metro Hotel Apartments'in mimari projesi Edirne Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliiii’ne sunulmus
olup akabinde 31.12.2020 tarihinde mimari projeye onay alinmis ve 5 blok iizerine resmi yapi ruhsati
cikartilmustir. 15.04.2020 tarihinde Avtur (arsa sahibinin %100 Ana ortagi) - Avgyo (finansor) ve Metro
Turizm Otelcilik (mal sahibi) arasinda imzalanan hasilat paylasim so6zlesmesinin feshi gerceklestirilmis ve
projenin "diizenleme seklinde satis vaadi ve arsa pay1 karsilig1 ingaat sdzlesmesi " imzalanarak yiiriitiilmesine
karar verilmistir. 24.02.2021 tarihinde Metro Turizm Otelcilik ve Avgyo arasinda kat karsiligi sozlesme
imzalanmis olup Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. adina tapuya kat karsilig1 insaat hakk: serhi
konulmustur. Grup ile Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda imzalanan 02 Haziran 2022
tarihli protokolde piyasa kosullarindaki belirsizlik dolayisiyla projenin durdurularak piyasa kosullari dengeli
hale gelene kadar ve her haliikkarda projeye iliskin yap1 ruhsatlarinin gegerlilik siiresi olan 31.03.2027 tarihini
asmayacak ve 24.02.2021 tarih ve 1062 yevmiye numarali Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve
Arsa Payr Karsiigi Insaat Sézlesmesi'nin *’Insaatin Siiresi’’ baslikli 9. maddesine uygun sekilde ara

verilmesi hususunda mutabik kalmislardir.

Tapu Takyidati

Lehdar

Takyidat  Tutar

(@) Edirne Kirishane

Sekerbank T.A.S.

Ipotek  12.500.000

(b) Arazi (Istanbul-Arnavutkdy-Balaban) Beykoz Vergi Dairesi-Samsun Biiy.Bel.Bask.

(c) Samsun ilkadim Yazihane

(d) Istanbul Riva Villalar

Beykoz Vergi Dairesi-Samsun Biiy. Bel.Bagk.

Beykoz Vergi Dairesi

Haciz 1.647.584
Haciz 1.647.584
Haciz 1.715.375

NOT 14 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla maddi duran varlik hareketleri asagidaki

gibidir;

Maddi duran varhklar 1 Ocak 2022 Giren Cikan 31 Arahk 2022
Arsa ve Araziler 5.655.301 - - 5.655.301
Binalar 23.743.888 - - 23.743.888
Tesis, Makine ve Cihazlar 2.400.005 - - 2.400.005
Tagitlar 103.500 - (100.000) 3.500
Demirbaslar 12.691.119 90.105 - 12.781.224
Ozel Maliyetler 600.175 - - 600.175
Toplam 45.193.988 90.105 (100.000) 45.184.093
Birikmis Amortisman (-) 1 Ocak 2022 Giren Cikan 31 Aralik 2022
Binalar (4.623.991) (667.437) - (5.291.428)
Tesis, Makine ve Cihazlar (1.923.345) (238.330) - (2.161.675)
Tasitlar (103.500) - 100.000 (3.500)
Demirbaglar (12.495.041) (162.931) - (12.657.972)
Ozel Maliyetler (482.180) (117.995) - (600.175)
Toplam (19.628.057) (1.186.693) 100.000 (20.714.750)
Net Defter Degeri 25.565.931 24.469.343
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Maddi duran varhklar 1 Ocak 2021 Giren Cikan 31 Arahk 2021
Arsa ve Araziler 5.655.301 - - 5.655.301
Binalar 23.730.148 13.740 - 23.743.888
Tesis, Makine ve Cihazlar 2.400.005 - - 2.400.005
Tasitlar 103.500 - - 103.500
Demirbaslar 12.681.609 9.510 - 12.691.119
Ozel Maliyetler 600.175 - - 600.175
Toplam 45.170.738 23.250 - 45.193.988
Birikmis Amortisman (-) 1 Ocak 2021 Giren Cikan 31 Aralik 2021
Binalar (3.915.948) (708.043) - (4.623.991)
Tesis, Makine ve Cihazlar (1.685.015) (238.330) - (1.923.345)
Tasitlar (103.500) - - (103.500)
Demirbaglar (12.304.366) (190.675) - (12.495.041)
Ozel Maliyetler (420.480) (61.700) - (482.180)
Toplam (18.429.309) (1.198.748) - (19.628.057)
Net Defter Degeri 26.741.429 25.565.931

NOT 15 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla maddi olmayan duran varlik hareketleri

asagidaki gibidir;

Maddi olmayan duran varhklar 1 Ocak 2022 Giren Cikan 31 Aralik 2022
Zilyetlik Haklar1 (*) - 2.000.000 - 2.000.000
Diger Haklar 78.509 - - 78.509
Toplam 78.509 2.000.000 - 2.078.509
Birikmis Amortisman (-)

Haklar (78.509) - - (78.509)
Toplam (78.509) - - (78.509)
Net Defter Degeri - 2.000.000

(*) Grup tarafindan Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan Tapunun Istanbul ili Cekmekdy Ilgesi, Hiiseyinli
Mabhallesi Biiyiikdere Mevkii 573 parsel numarasinda kain 7.144,58 m2’ lik tarla nitelikli taginmaz ve
Tapunun Istanbul Ili Cekmekdy Ilgesi, Hiiseyinli Mahallesi, Biiyiikdere Mevkii 695 parsel numarasinda kain
6.168,42 m2’ lik tarla nitelikli tasinmaza ait zilyetlik haklari, devre yetkili zilyetleri tarafindan Kadikdy 14.
Noterliginin 20.04.2022 tarih ve 06407 yevmiye numarali ve Kadikdy 14. Noterliginin 20.04.2022 tarih ve
06408 yevmiye numarali 2B Devir Muvafakatleri ile tasinmaz zilyetlik s6zlesmesi kapsaminda 2.000.000 TL
bedel ile devralinmustir.

Alnan zilyetlik hakkina istinaden sirket tarafindan 16.06.2022 tarih 3666004 evrak kayit ve 16.06.2022 tarih
3665950 evrak kayit numarali basvurulari ile 6292 sayili kanun kapsaminda dogrudan satis basvurusu
yapilmustir.

27



AVRASYA PETROL VE TURISTIK TESISLER YATIRIMLAR A.S.
31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast “TL” olarak ifade edilmistir.)

Maddi olmayan duran varhklar 1 Ocak 2021 Giren Cikan 31 Arahk 2021
Haklar 78.509 - - 78.509
Toplam 78.509 - - 78.509

Birikmis Amortisman (-)

Haklar (73.474) (5.035) - (78.509)
Toplam (73.474) (5.035) - (78.509)
Net Defter Degeri 5.035 -

NOT 16 - MUSTERI SOZLESMELERINDEN DOGAN YUKUMLULUKLER VE ERTELENMIS
GELIRLER

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla miisteri sdzlesmelerinden dogan
yiktimliiliikleri agsagidaki gibidir;

Diger Sozlesme yiikiimliiliikleri 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Gelecek aylara ait kira /hizmet gelirleri 28.605 23.973
[liskili taraflardan alinan avanslar (Not 6) 25.702 --
Toplam 54.307 23.973

NOT 17 — KISA VADELI VE UZUN VADELI KARSILIKLAR

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir;

Kisa vadeli karsihiklar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Davalar karsilig1 100.035 103.035
Kullanilmamuis izin karsiliklar1 68.707 30.883
Diger Karsiliklar 12.804 14.190
Toplam 181.546 148.108

Dava karsiliklarinin hareketi asagidaki gibidir;

01 Ocak- 01 Ocak-

31 Arahik 2022 31 Aralik 2021

Doénembagi Bakiye 103.035 103.035
Doénem i¢i iptal edilen karsiliklar (3.000) -
Dénem Sonu Bakiye 100.035 103.035

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla uzun vadeli borg karsiliklar1 asagidaki gibidir;

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

karsihklar
Kidem tazminati karsilig 184.016 88.405
Toplam 184.016 88.405
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Grup, Tirkiye’de mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve kanunda
sayilan aykir1 davraniglar disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati
odemekle yiikiimliidiir. Bu tazminatlar ¢alisilan 31 Aralik 2022 dénemi igin en fazla 15.371.40 TL olmak
tizere bir aylik {icret izerinden hesaplanmaktadir (31 Aralik 2021: 8.284.51 TL).

Grup, finansal tablolarinda yukarida belirtilen esaslara dayanarak beklenen enflasyon orani ve reel reeskont
orani kullanilarak bilango giinline indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati yiikiimliligini finansal
tablolarina yansitmistir.

Grup, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansal
tablolarinda yukarida belirtilen esaslara dayanarak beklenen enflasyon orani ve reel reeskont orani
kullanilarak bilango giiniine indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati yiikiimliliigiinii konsolide finansal
tablolarma yansitmigtir. Finansal durum tablosu giiniinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Net iskonto orani 2,35% 3,64%
Faiz orani 27,94% 24,37%
Tahmini enflasyon orant 25,00% 20,00%

Kidem tazminati karsiligina iliskin 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 donemlerine ait hareket tablosu
asagidaki gibidir:

01 Ocak- 01 Ocak-

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Donembasi bakiye 88.405 117.737
Doénemigi 6demeler (186.786) (130.661)
Hizmet maliyeti 59.312 27.637
Faiz maliyeti 24.700 16.158
Aktiieryal (kazang) / kayiplar 198.385 57.534
Doénemsonu bakiye 184.016 88.405

NOT 18 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsamida
borglar asagidaki gibidir;

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Odenecek sosyal yiikiimliiliikler 109.067 67.483
Personele borglar 110.392 225.188
Toplam 219.459 292.671
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NOT 19 — HiSSE BASINA KAZANC / (KAYIP)

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla pay bagina kazang ve pay basina dagitilan briit
temettii asagidaki gibidir;

01 Ocak- 01 Ocak-

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Donem kari / (zarart), net 97.964.592 32.103.380
Agirlikli ortalama hisse sayisi 45.000.000 45.000.000
Pay bagina diigen basit ve hisse basina boliinmiis kazang / (zarar) (TL) 2,1770 0,7134

NOT 20 - SERMAYE, YEDEKLER VARE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
20.1 Odenmis Sermaye

Ana Ortalik Sirket’in sermayesi her biri 1 kurus degerinde olan 4.500.000.000 adet hisseden olusmaktadir
(31 Aralik 2021: Her biri 1 Kurus olan 4.500.000.000 adet).

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesini temsil eden pay gruplari, A Grubu hamiline 3.000.000 adet pay karsiligi
30.000 TL, B Grubu hamiline 4.497.000.000 adet pay karsilig1 44.970.000 TL’den ibarettir.

Sirket’in kayith sermaye tavam 225.000.000 TL olup, her biri 1 kurus itibari degerde 22.500.000.000
adet paya boliinmiistiir.

Ana Ortaklik Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Hissedarlar g'r'jf)eu OHr'zfﬁ 31 Aralik 2022 OHr'zfﬁ 31 Aralik 2021
Galip Oztiirk Bgrubu  30,00% 13.500.000  30,00% 13.500.000
Fatma Oztiirk Giimiissu A grubu 0,07% 30.000 0,07% 30.000
Metro Avrasya Investment Georgia A.S. B grubu 6,08% 2.735.889 0,00% -
Halka agik kisim Bgrubu  63,85% 28.734.111  69,93% 31.470.000
Toplam 100,00% 45.000.000 100,00% 45.000.000

20.2 Paylara iliskin Primler / iskontolar

Paylara iliskin primler hesabi. Ana Ortaklik Sirket’in bagli ortakliginin kendi hisse senetlerinin nominal
degerinden daha fazla bir tutar ile sermaye artirmmi yapmis olmasi sonucu elde edilen nakit girislerini
ifade etmektedir. Bu primler 6zkaynaklar altinda gosterilmektedir.

Grup 2011 yili igerisinde gergeklesen tahsisli sermaye artisinin nominal degeri asan kismini hisse senedi
ithrag primi olarak kayitlara almistir.

Paylara iligkin primler/iskontolar 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Hisse senedi ihra¢ primleri 24.531.840 24.531.840
Toplam 24.531.840 24.531.840
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20.3 Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglari / (Kayiplar)

Grup, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansal tablolarina
detayr Dipnot 2’de anlatilan esaslara dayanarak beklenen enflasyon orani ve reel reeskont oram
kullanilarak finansal durum tablosu giiniine indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati yiikiimliligiini
yansitmugtir. Hesaplanan aktiieryal kazang / (kayip) disindaki tiim kazang ve kayiplar Kkar veya zarar
tablosunda aktiieryal kazang / (kayiplar) ise 6zkaynak degisim tablosunda gosterilmistir.

Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacak 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
birikmis diger kapsamh gelirler / (giderler)

Tanimlanmis fayda planlar yeniden 6l¢iim kazanglari / (kayiplari (317.954) (159.246)
Toplam (317.954) (159.246)

20.4 Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis ve Isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkisi
Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ilgili hesabin detay1 asagidaki gibidir:

Ortak kontrole tabi tesebbiis ve

. .. . . . 31 Arahik 2022 31 Arahk 2022
Isletmeleri iceren birlesmenin etkisi

Ortak kontrole tabi tesebbiis ve igletmeleri i¢eren birlesmenin etkisi (3.820.633) (3.820.633)

Toplam (3.820.633) (3.820.633)

20.5 Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hikiim haricinde
dagitilabilirler.

Tirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler. Ana Ortaklik Sirket’in 6denmis
sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal
yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karm %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore
yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini ge¢medigi silirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

20.5 Kardan Ayrilan Kisitlanns Yedekler

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler hesabinin
detay1 asagidaki gibidir;

Kardan kisitlanmis yedekler 31 Arahik 2022 31 Aralik 2021
Yasal yedekler 620.273 620.273
Toplam 620.273 620.273

20.6 Gecmis Yillar Kar / Zararlar

Halka acgik sirketler kar payr dagitimlarim SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren Il-
19.1 No’lu Kar Pay1 Tebligi’ne gore yaparlar. Kar Pay1 Tebligi’nde yer alan diizenleme ve agiklamalar
asagida Ozetlenmistir.

Kar dagitimi genel kurul tarafindan belirlenecek Kar Payr Dagitim Politikasi ¢ergevesinde yine genel
kurul karart ile dagitilacaktir. Ortakliklar kar dagitim politikalarini belirlerken kar dagitimi yapilip
yapilmayacagimi da kararlastiracaklardir. Bu cgergevede kar dagitimi prensip olarak ihtiyaridir. SPK
sirketlerin niteliklerine gore kar dagitim politikalarina iliskin farkli esaslar belirleyebilecektir.
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Ortakliklarin kar dagitim politikalarinda:
- Kar dagitilip dagitilimayacagi.
- Kar pay1 oranlar1 ve bu oranlarin uygulanacagi hesap kalemi.
- Odeme yontemleri ve zamani.
- Kar payinin nakit veya bedelsiz pay olarak dagitilip dagitilmayacagi. (Borsada islem goren sirketler igin)
- Kar pay1 avansi dagitilip dagitilmayacagi konular1 diizenlenmektedir.

Dagitilacak kar payr tutarimin st smir1 yasal kayitlarda yer alan ilgili kar dagitim kaynaklarinin
dagitilabilir tutar1 kadardir. Kar payr dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine kural olarak esit
sekilde dagitilir. Paylarin iktisap ve ihrag tarihleri dikkate alinmaz.

Tirk Ticaret Kanuna gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile ana sozlesme ve kar dagitim politikasinda
ortaklar igin ongoriilen kar pay1 ayrilmadik¢a baska yedek akge ayrilmasina ertesi yila kar aktarilmasina
karar verilemez. Ana sozlesmede yer almasi kaydiyla imtiyazli pay veya intifa senedi sahiplerine, yonetim
kurulu tyelerine, c¢alisanlar ve pay sahibi olmayan diger kisilere kardan pay verilebilir. Ancak pay
sahipleri icin belirlenen kar payir nakden odenmeden intifa senedi sahipleri, yonetim Kurulu tyeleri,
calisanlar ve diger kisilere kar payr odenemez. Teblig. prensip olarak imtiyazli paylar hari¢ olmak
tizere sayilan Kkisilere Odenecek kar payr tutarina iliskin ana sézlesmede bir belirleme yapilmamigsa
bunlara dagitilacak tutarin en fazla pay sahiplerine dagitilan kar paymm %’ kadar olabilecegini
ongormektedir. Pay sahibi disindaki kisilere kar payr dagitilacak ise ve taksitle 6deme sdz konusu ise
taksit tutarlar1 pay sahiplerine yapilacak taksit 6demeleri ile orantili ve ayni esaslara gore 6denir.

Yeni Sermaye Piyasas1 Kanunu ve dolayisiyla yeni Teblig ortakliklarin bagis yapmasina imkan tanimaktadir.
Ancak bunun esas sozlesmelerde hiikiim olmasi aranmaktadir. Bagislarin tutar1 genel kurullar tarafindan
belirlenebilecek olmakla birlikte SPK {ist bir sinir getirebilecektir.
Paylar1 borsada islem goren sirketler:
- Kar dagitimina iliskin yonetim kurulu 6nerisini
- Yahut kar pay1 avansi dagitimina iligkin yonetim kurulu kararini
- Kar dagitim tablosu veya kar pay1 avanst dagitim tablosu
kamuya duyurulur. Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte
kamuya a¢iklanmasi zorunludur.

NOT 21 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
a) Kosullu Yiikiimliiliikler

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Ana Ortaklik Sirket’in vermis oldugu
teminat, rehin ve ipotek pozisyonu asagidaki gibidir;

Ana Ortaklik tarafindan verilen teminat, rehin, ipotekler (TRI) 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari 1.719.150 1.719.150
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine

Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin

Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari - -
D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutar1 1.450.000 1.450.000
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TR1’lerin Toplam Tutar1 - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine

Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari 1.450.000 1.450.000
iii.C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kigiler Lehine Vermis Oldugu

TRi’lerin Toplam Tutari - -
Toplam 3.169.150 3.169.150
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Grup Sirketlerinin kullanmig oldugu kredi limiti i¢in bagli ortaklik olan Metro Turizm Otelcilik ve Petrol
Uriinleri Ticaret A.S.’nin sabit kiymetleri iizerine Sekerbank T.A.S. tarafindan 12.500.000 TL tutarinda
ipotek konulmustur.

Ana Ortaklik Sirket’in Grup Sirketlerinden Avrasya Terminal isletmeleri A.S. adina 1.450.000 TL tutarinda
genel kredi sozlesme kefaleti bulunmaktadir.

Ana Ortaklik Sirket’e ait yatirnm amacgli gayrimenkulleri tizerinde Beykoz Vergi Dairesi Miidiirliigii’niin
1.643.809 TL ve Samsun Biiyiiksehir Belediyesi’nin 3.775 TL tutarinda toplam 1.647.584 TL haciz serhi
bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 3.295.168 TL).

b) Davalar ve icra takipleri:

Davalar ve icra takipleri 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Aleyhte davalar 100.035 103.035
Lehte davalar 35.241 35.241
Lehte icra takipleri (*) 5.343.124 5.343.124

(*) Ana Ortaklik Sirket’e ait 989.858 TL ge¢mis yillar kira alacagi, 190.000 TL kambiyo senedi alacagi
ve 4.163.266 TL Bagl Ortaklik Sirket’e ait cari hesap alacagina iliskin agilmis icra takiplerinden
olusmaktadir.

NOT 22 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
22.1 Hasilat

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait hasilat tutarinin
detay1 asagidaki gibidir;

Hasilat 01 Ocak- 01 Ocak-

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Kira ve hizmet gelirleri 5.771.877 3.567.851
Satistan iadeler (-) (128.003) (56.014)
Toplam 5.643.874 3.511.837

22.2 Satislarin Maliyeti

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait satislarin
maliyetinin detay1 asagidaki gibidir;

Satislarin maliyeti 01 Ocak- 01 Ocak-

31 Arahk 2022 31 Aralk 2021
Amortisman ve itfa giderleri (1.186.693) (1.203.783)
Hizmet Maliyeti (3.885.459) (1.594.632)
Toplam (5.072.152) (2.798.415)
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NOT 23 — NiITELIKLERINE GORE GiDERLER

23.1 Genel yonetim giderleri

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim

giderlerinin detay1 asagidaki gibidir;

. . . 01 Ocak- 01 Ocak-
Genel Yonetim Giderleri 31 Aralk 2022 31 Aralik 2021
Vergi, resim, harg ve tescil giderleri (160.063) (131.947)
Danismanlik ve dava giderleri (282.422) (176.317)
Personel ticret giderleri (455.493) (228.494)
Kira giderleri (70.183) (91.290)
Huzur hakki giderleri (42.734) (35.256)
Serbest meslek giderleri (62.939) (60.306)
Elektrik, dogal gaz giderleri (17.210) (27.822)
Diger giderler (114.917) (76.465)
Toplam (1.205.961) (827.897)

NOT 24 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / (GIDERLER)

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait esas faaliyetlerden

diger gelirler asagidaki gibidir;

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 01 Ocak- 01 Ocak-

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Cari donem reeskont gelirleri 49.529 26.135
Konusu kalmayan dava karsiliklar 3.000 --
Adat faiz gelirleri 217.162 622.668
Konusu kalmayan kargiliklar (*) 119.731 48.581
Sgk Prim Tesvik Gelirleri 59.411 57.854
Diger gelirler 10.031 8.124
Toplam 458.864 763.362

(*) Konusu kalmayan karsiliklarin 16.957 TL tutarindaki kismi stpheli alacak karsilik iptallerinden
102.774 TL tutarindaki kismi ise kidem tazminati karsilik iptallerinden olugmaktadir. (31 Aralik 2021:
Konusu kalmayan siipheli alacak karsilik iptallerinden 19.249 TL kidem tazminati karsilik iptallerinden

29.332 TL’dir).

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden

diger giderler asagidaki gibidir;

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 01 Ocak- 01 Ocak-

31 Arahk 2022 31 Arahik 2021
Cari donem reeskont giderleri (48.578) (49.340)
Stipheli ticari alacak karsiliklar -- a77)
Kanunen kabul edilmeyen giderler (218.909) (339.725)
Stok deger diisiikligii karsiligt (54.762) (37.151)
Toplam (322.249) (426.393)

34



AVRASYA PETROL VE TURISTIK TESISLER YATIRIMLAR A.S.
31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast “TL” olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER / (GIDERLER)

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yatirim

faaliyetlerinden gelirleri asagidaki gibidir;

Yatirim faaliyetlerinden gelirler 01 Ocak- 01 Ocak-

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Temettii gelirleri 7 3
Hisse senetleri satis karlari 1.053.215 -
Sabit kiymet satig karlar 67.797 -
Yatirim amagli gayrimenkul deger artislari 107.260.254 35.585.000
Toplam 108.381.273 35.585.003

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yatirim

faaliyetlerinden giderleri asagidaki gibidir;

Yatirim faaliyetlerinden giderler 01 Ocak- 01 Ocak-

31 Arahk 2022 31 Aralk 2021
Menkul kiymet satis zararlari (17.309) -
Toplam (17.309) -

NOT 26 — FINANSMAN GELIRLER / (GIDERLER)

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman

gelirlerinin detay1 agsagidaki gibidir;

Finansman gelirleri 01 Ocak- 01 Ocak-

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Faiz gelirleri 1.249.554 31.028
Toplam 1.249.554 31.028

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman

giderlerinin detay1 asagidaki gibidir;

Finansman giderleri 01 Ocak- 01 Ocak-

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Adat giderleri (60) (25.010)
Diger Finansman Giderleri (93.412) (2.042)
Toplam (93.472) (27.052)
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NOT 27 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Ertelenmis Vergi

Grup’un ertelenmis vergi aktifi ve yikiimliliigii TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolar ile Grup’un
yasal kayitlari arasindaki gegici farklardan olugsmaktadir. Bu farklar TFRS ve vergi amagl hazirlanan
tablolarda gelir ve giderlerin degisik raporlama dénemlerinde vergilendirilmesinden kaynaklanmaktadir.

Finansal durum tablosu tarihleri itibariyla birikmis gecici farklar ve ertelenen vergi varlik ve
yiikiimliiliiklerinin yiiriirliikteki vergi oranlart kullanilarak hazirlanan dokiimii agagidaki gibidir;

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Toplam Ertelenen vergi varhgy/ Toplam Ertelenen vergi varhgy/
Ertelenen vergi varhklar Gegici Farklar (Yiikiimliiliigii) Gegici Farklar (Yiikiimliiliigii)
Kidem tazminati karsilig1 184.016 36.803 88.405 17.681
Alacaklar reeskontu 46.832 9.366 43.912 10.099
Stipheli alacak karsilig1 4.466.076 893.215 4.483.033 896.609
Kullanilmamis izin karsiligt 68.707 13.741 30.883 7.103
Dava karsiliklar 100.035 20.007 103.035 20.607
Personelden alacaklar 8.987 1.797 8.987 1.797
Diger ¢esitli alacaklar 2.676 533 247.987 56.960
Stok diizeltmeleri 109.053 21.811 54.291 12.486
Ertelenen Vergi Varhklari 4.986.382 997.273 5.060.533 1.023.342
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri
zat}“m amagh gayrimenkuller makul (206.135.224) (20.613.522) (98.874.970) (9.887.497)

eger artigi diizeltmeleri

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar
farklara iliskin diizeltmeler (19.444.109) (1.527.458) (20.321.021) (1.872.846)
Borglar reeskontu (5.617) (1.123) (1.746) (402)
Diger cesitli varhiklar (2.933) (587) - --
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri (225.587.883) (22.142.690) (119.197.737) (11.760.745)
Ertelenen vergi varhklar: / (21.145.417) (10.737.403)

(yiikiimliiliikleri), net

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait kar veya zarar
tablosunda bulunan vergi gelir / (giderleri) asagidaki gibidir;

R . - A 01 Ocak- 01 Ocak-
Siirdiiriillen Faaliyetler Vergi gelir /(gideri) 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Donem Vergi Gelir / (Gideri) (610.139) (400.028)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) (10.447.691) (3.308.065)
Vergi Gelir / (Gideri), net (11.057.830) (3.708.093)

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait ertelenmis vergi
varliklar ve yiikiimliiliikleri hareketi asagida verilmistir:

Ertelenmis vergi varhklar / (yiikiimliliikleri) 3 Arglll 1?;(?;(2 31 Arglll 1?2035(1
Donem basi acilis bakiyesi (10.737.403) (7.440.845)
Tanimlanmis fayda planlar ertelenmis vergi etkisi 39.677 11.507
Ertelenen vergi gelirleri / (giderleri), net (10.447.691) (3.308.065)
Ertelenmis vergi varhiklar: / (yiikiimliiliikleri) (21.145.417) (10.737.403)
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Kurumlar Vergisi

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla dénem kar1 vergi yiikiimliligi asagidaki
gibidir;

Donem Kari Vergi Yiikiimliiliigii 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Kurumlar Vergisi karsiligi 610.139 400.028
Pesin d6denen vergiler (-) (553.808) (19.927)
Doénem Kar Vergi Yiikiimliiliigii (net) 56.331 380.101

Ana Ortaklik Sirket Tirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Ana Ortaklik Sirket’in cari
donem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini vergi yiikimliiliikleri icin ekli finansal tablolarda gerekli
karsiliklar ayrilmustir.

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi oran1 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla %23’ diir (2021: %25). 31 Aralik 2022
tarihinde sona eren donem itibariyla, vergi mevzuati uyarinca liger aylik donemler itibariyla olusan kazanglar
tizerinden %23 (2021: %25) oraninda gegici vergi hesaplanarak 6denmekte ve bu sekilde 6denen tutarlar yillik
kazang iizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir. Yapilan Kanun degisikligi ile 2018, 2019 ve
2020 yillari igin bu oran %22, 2021 yili i¢in %25, 2022 yili igin %23 ve sonraki yillar igin ise %20 olarak
belirlenmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince bes
yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve Tiirkiye’de
mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri 21 Aralik 2021 tarihi ve 4936 sayili Cumhurbagkani
karar1 ile %10 oraninda gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii 6demeleri
gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi
hesaplanmamaktadir.

indirilebilir mali zararlar

Tirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak mali zararlar gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak dagitilmasi durumunda kar payr elde eden ve bu kar paylarim1 kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam mikellef kurumlara ve yabanci Sirketlerin Tirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak tizere kar paylari {izerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaj orami 21 Aralik 2021 tarihli ve 4936 sayili Cumhurbaskani karari
itibartyla % 10 olarak degistirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina
tabi degildir.
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NOT 28 —- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Araclar Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye bagl yiikiimliligini yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olusturmast riski kredi riski olarak tanmimlanir. Grup, vadeli satislarindan
kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlari dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir.
Grup yonetimi miigterilerden alacaklar1 ile ilgili kredi riskini her bir misteri ig¢in ayr1 ayr1 olmak
kaydiyla kredi limitleri belirleyerek ve gerektigi takdirde teminat alarak riskli gordigii miisterilerine ise
sadece nakit tahsilat yoluyla satis yaparak azaltmaktadir. Grup’un tahsilat riski esas olarak ticari
alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Grup yonetimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik
durum goz 6niine alinarak degerlendirilmekte ve uygun miktarda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra
finansal durum tablosunda net olarak gosterilmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla finansal arag tiirleri itibartyla maruz kaldigi
kredi riskleri asagida belirtilmistir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve nakit benzeri

31 Aralik 2022 — — — — —
Iliskili Taraf | Diger Taraf | Iliskili Taraf | Diger Taraf Mevduat Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan

azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 1.352.168 664.296 13.950.000 1.765.405 9.424.185

Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi

Aj Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigii?e ' 1352168 664.296 ) 46.255 0424185
ugramamus finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
taktirde vadesi ge¢mis veya deger diistikliigiine
ugramig sayilacak finansal varliklarin defter
degeri (**)

C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamus varliklarin net defter degeri

Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

D. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

Vadesi gecmis (briit defter degeri)

Deger diisiikliigii (-) - 4.466.076 - - -

Net degerin teminat, vs ile giivence altina ) (4.466.076)
alinmis kismi

Vadesi gecmemis (briit defter degeri) - - R - -

Deger dusukliigii (-) - - - - -

Net degerin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi

E. Bilango dig1 kredi riski i¢eren unsurlar - - 13.950.000 1.719.150 -
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Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve nakit benzeri

31 Arahk 2021

iliskili Taraf | Diger Taraf | iliskili Taraf | Diger Taraf Mevduat Diger

Raporlama tarihi itibariyla maruz kahnan azami

kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 1.942.554

485.235 13.950.000 1.756.096 10.049.633

Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 1.942.554

485.235 36.946 10.049.633

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
taktirde vadesi ge¢mis veya deger diisiikliigiine - - - - -
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C.Vadesi gegmis ancak deger diistikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri

Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri

Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

Deger diisiikliig (-) 4.483.033 - - -

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis

kismu (4.483.033) - - _

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - R - -

Deger diisiikliigii (-) - - - - N

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig
kismi

13.950.000 1.719.150 -

E. Bilango dig1 kredi riski i¢eren unsurlar

Faiz oram riski

Piyasadaki fiyatlarin degismesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar olusulabilir. S6z konusu
dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgi veya
tim piyasay: etkileyen faktorlerden kaynaklanabilir. Grup’un faiz orani riski bulunmamaktadir.

Kur riski

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla kur riski bulunmamaktadir.
Likidite riski

Likidite riski. Grup’un net fonlama yiikiimliiliikklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin disiiriilmesi gibi fon kaynaklariin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Grup yonetimi fon
kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit
ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla likidite riskini gosteren tablolar asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2022

Sozlesme . 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler | Defter degeri uyarinca nakit 3 aydan kisa (1) 3-12ay arast | 1-5 yil arasi uzun
cikiglar toplami () (n (V)
(=1+1+HT1+1V)
Ticari borglar 331.583 337.200 337.200 - - -
Diger borglar 1.151.753 1.151.753 392.251 759.502 - -
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31 Arahk 2021

Sozlesme . 5 yildan
Soézlesme uyarinca Defter degeri uyarinca nakit 3 aydan kisa (1) 3-12 ay aras1 | 1-5 yil aras1 uzun
vadeler ¢cikislar toplami (m (nn (V)
(=1+1+1H1+1V)
Ticari borglar 96.676 98.422 - 98.422 - -
Diger borglar 2.154.108 2.154.108 - 1.065.976| 1.088.132 -

Sermaye riski yonetimi

Sermaye’yi yonetirken Grup’un hedefleri ortaklarma getiri diger hissedarlara fayda saglamak i¢in
Grup’un faaliyetlerinin  devamini saglayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun
sermaye yapisini siirdiirmektir.

Grup, sermaye yonetimini borg/sermaye oramimi kullanarak izler. Bu oran, net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net bor¢ nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (finansal durum
tablosunda gosterildigi gibi kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikleri igerir) diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam
sermaye. finansal durum tablosunda gosterildigi gibi 6zkaynak ile net borcun toplanmasiyla hesaplanur.

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla net borg / toplam sermaye orani asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralk 2021
Toplam Borglar 23.324.412 13.921.445
Eksi: Hazir Degerler (9.424.218) (10.053.584)
Net Borg 13.900.194 3.867.861
Toplam Oz Sermaye 224.944.182 127.138.298
Toplam Sermaye 238.844.376 131.006.159
Net Bor¢/Toplam Sermaye Oram 5,82% 2,95%

NOT 29 — FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

Makul deger zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda bir finansal aracin cari bir islemde istekli
taraflar arasinda alim satima konu olan fiyatin1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati sayet varsa. bir
finansal aracin makul degerini en iyi yansitan degerdir. Grup’un finansal araglarin makul degerleri
Tiirkiye’deki finansal piyasalardan ilgili ve giivenilebilir bilgiler edinilebilecegi 6lgiide tahmin edilmistir.
Burada sunulan tahminler Grup’un bir piyasa isleminde edinebilecegi tutarlar1 yansitmayabilir. Grup’un
finansal araglarinin makul degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmustir.

Rayic¢ degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin rayi¢ degerlerinin tahmini
icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmusgtir:

40



AVRASYA PETROL VE TURISTIK TESISLER YATIRIMLAR A.S.
31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast “TL” olarak ifade edilmistir.)

Finansal Aktifler
Makul degeri defter degerine yaklasan parasal aktifler:

-Yabanc para bakiyeleri dsnem sonu kuru tizerinden ¢evrilmektedir.

-Finansal durum tablosunda maliyet bedeli {izerinden gosterilen bazi finansal aktiflerin (kasa-banka)
makul degerlerinin finansal durum tablosu degerlerine yaklasik olduklari varsayilmaktadir.

-Ticari alacaklarmm makul degerinin karsiliklar ayrildiktan sonra tasindiklart degere yakin oldugu tahmin
edilmektedir.

Finansal Pasifler
Makul degeri defter degerine yaklasan parasal pasifler:

-Kisa vadeli krediler ve diger parasal pasiflerin makul degerlerinin kisa donemli olmalar1 dolayisiyla
defter degerlerinin yaklasik oldugu varsayilmaktadir.

-Yabanci para cinsinden olan ve dénem sonu kurlar1 iizerinden ¢evrilen uzun vadeli borglarmm makul
degerinin defter degerine esit oldugu varsayilmaktadir.

-Uciincii sahislara ddenecek tahmini tutarlar1 temsil eden ticari borglar ile tahakkuk etmis giderlerin
finansal durum tablosunda tasinan defter degerlerinin piyasa degerlerine yaklasik oldugu varsayilmustir.

NOT 30 — FINANSAL DURUM TABLOSU TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bilango sonrasi olaylar bulunmamaktadir.

NOT 31 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLz}NABiLiR VE ANLASILABILIiR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar1 6nemli Olciide etkileyecek ya da finansal tablolarin acik ve
yorumlanabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken baska bir husus bulunmamaktadir.

NOT 32— BAGIMSIZ DENETiM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE ILiSKIN
UCRETLER

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren raporlama donemine iliskin bagimsiz denetim {icret gideri
60.000 TL tutarindadir. (31 Aralik 2021: 46.000 TL)

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren raporlama doneminde bagimsiz denetim kurulusundan alinan
finansal tablolarin bagimsiz denetimi disinda farkli bir hizmet bulunmamaktadir.
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