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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Ata GYO’'nun GenelKurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Gortls

Ata GYO’nun (“Sirket”) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona
eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak {zere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Gorlslimuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini
ve nakit akislarini, Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlar’na (“TFRS’ler”) uygun olarak
tlim 6nemliyonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanadi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan yayimlanan
bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS”lere) uygun olarak yuritilmistir. Bu standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari bdlimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlan
Dadhil) (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuattayeralan
etik hiikimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar
ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goristimizin olusturulmasiicin yeterli ve uygun bir dayanak olusturdugunainaniyoruz.



Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimigercevesinde ve finansaltablolara iliskin gérisiimizin olusturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir gorus bildirmiyoruz.

Yatirirm Amach Gayrimenkullerin Gercege Uygun Dederinin Belirlenmesi

Yatirim amacl gayrimenkullerin gercege uygun degerinin belirlenmesiile ilgili muhasebe politikalarive
kullanilan 6nemlimuhasebe tahmin ve varsayimlarin detayiicin Dipnot 2.5.2’ye ve Dipnot 10'a bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 219.272.000 TL

tutarindaki yatirim amagh gayrimenkuller Sirket’in
toplam varliklarinin ylizde 90’in1 olusturmaktadir.

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri Kayseri, ve
Kirklareli’de bulunan isyerlerinden ve Canakkale
ve Tekirdag’da bulunan projelerden olusmaktadir.

Sirket’in yatirim amacli gayrimenkullerini gercege
uygun degerinden muhasebelestirmeyi tercih
etmesi nedeniyle, s6z konusu gayrimenkullerin
gercege uygun degerleri bagimsiz degerleme
sirketleri tarafindan belirlenmistir.

31 Aralk 2022 tarihi itibariyla bagimsiz degerleme
sirketi tarafindan takdir edilen gergege uygun
deger neticesinde toplam 133.137.230 TL
tutarinda deger artisi donem icinde finansal
tablolara alinmistir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin Sirket'in toplam
varliklarinin énemli bir bolimini olusturmasi ve
gercege uygun degerlerinin tespitinde kullanilan
degerleme vyontemlerinin  6nemli tahmin ve
varsayimlar icermesi nedeniyle “yatirrm amaglh
gayrimenkullerin  gercege uygun degerinin
belirlenmesi” kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Konunun denetimde nasil ele alindig

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosedirlerimiz

asagidakileri icermektedir:

- Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin tespiti icin Sirket tarafindan segilen
gayrimenkul degerleme sirketinin Sermaye Piyasasi
Mevzuati kapsaminda degerlemeye yetkili kuruluslar
listesinde oldugunun ve degerlemeyi yapan uzmanlarin
gayrimenkul degerleme lisanslarinin  bulundugunun
kontrol edilmesi,

- Tarafimizdan uzman olarak kullanilan degerleme
uzmanlarindan destek alinmak suretiyle, degerleme
raporlarinda kullanilan degerleme yontemleri ile emsal
pay orani, gergeklesen cirolar gibi 6nemli varsayimlarin
uygunlugunun degerlendirilmesi,

- Degerleme raporlarinda icin degerleme
uzmanlarinca takdir edilen gergcege uygun degerlerin

dipnot 10’da agiklanan tutar ile mutabakatinin
saglanmasi,

- Degerleme raporlarinda tespit edilen
gayrimenkuliin gergcege uygun degerleri U(zerinde

onemli etkisi olan girdilerin, tutarhhg godzlemlenebilen
piyasa fiyatlari ile karsilastirilarak takdir edilen
degerlerin kabul edilebilir bir aralikta olup olmadiginin
denetim sirketimiz tarafindan uzman olarak kullanilan
degerleme uzmanlarindan yardim alinmak suretiyle
kontrol edilmesi,

- Yatirim amagh gayrimenkuller ile ilgili finansal tablo
dipnotlarinin, temel tahminler ve varsayimlara iliskin
aciklamalar da dahil olmak Uzere, TFRSler agisindan
uygunlugunun ve yeterliliginin degerlendirilmesi.




Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlslik icermeyecek sekilde
hazirlanmasi igin gerekli gérdiigii ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket’in strekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye
etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyetibulunmadigi siirece isletmenin
surekliligi esasintkullanmaktan sorumludur.

Ust yodnetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden
sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli bir yanlishk icerip
icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gorlisiimizii iceren bir bagimsiz denetgi
raporu diizenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere
uygun olarak yaritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiksek bir
glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanlsliklar hata veya hile kaynaklh olabilir. Yanlislklarin, tek basina veya toplu olarak,
finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi
makul dlctide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

SPKtarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak yiritilen
bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve meslekisilipheciligimizi stirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanhghk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsihk veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisimuize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishg tespit edememe riski, hata kaynakli
onemli bir yanlishgl tespitedememe riskinden yiiksektir.

° Sirket’in i¢c kontrollintn etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol
degerlendiriimektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.



. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in sirekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin
mevcut olup olmadigl hakkinda ve yonetimin isletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin
uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna
varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya
da bu aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goéris disinda bir goris vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecektekiolay veya sartlar Sirket’in
strekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak tGzere, genelsunumu, yapisive icerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemliic kontrol eksiklikleri dahil
olmak (lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim
bulgularini Gistyonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikiimlere uygunluk sagladigimizi ist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gizerinde etkisioldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler
ve diger hususlari ve -varsa- tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan
onlemlerilist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya
konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonugclarin, kamuya aciklamanin doguracagi
kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denet¢iraporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukiimluliukler

1) 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398 inci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca
dizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 6 Subat
2023 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’nin 402 nci maddesinin dordiinci fikrasiuyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap
doneminde defter tutma diizeninin ve finansal tablolarinin TTK ile Sirket esas s6zlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hiikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

3) TTK’nin 402 nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsamindaistenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Msavirlik Anonim Sirketi
Hakki Ozgiir Sivaci, SMMM

Sorumlu Denetgci

6 Subat 2023
istanbul, Tiirkiye
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ATA GYO

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem Onceki Donem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis Denetimden Ge¢mis
VARLIKLAR Dipnot 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Donen Varhklar 23.430.839 6.632.721
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 20.155.135 3.141.935
Finansal Yatirimlar 5 2.223.622 -
Ticari Alacaklar 6 539.330 550.972
- [liskili Taraflardan 6,23 440.688 493.586
- [liskili Olmayan Taraflardan 6 98.642 57.386
Diger Alacaklar 8 109.786 16.276
-Iliskili Olmayan Taraflardan 8 109.786 16.276
Pesin Odenmis Giderler 9 402.966 140.741
-Iliskili Olmayan Taraflara 9 402.966 140.741
Diger Donen Varliklar 12 - 2.782.797
Duran Varhklar 219.716.032 120.904.742
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 10 219.272.000 120.135.250
Maddi Duran Varliklar 11 35.592 28.831
-Mobilya ve Demirbaslar 11 35.592 28.831
Kullanim Hakki Varliklan 111 340.060 450.349
Pesin Odenmis Giderler 9 68.380 130.312
-1liskili Olmayan Taraflara 9 68.380 130.312
Diger Duran Varliklar 12 - 160.000
TOPLAMVARLIKLAR 243.146 871 127.537.463
Cari Donem Onceki Donem
Bagimsiz Bagimsiz Denetimden
Denetimden Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR Dipnot 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 5.426.924 75.815.830
Kisa Vadeli Borglanmalar 7 - 73.842.454
iliskiliOlmayan Taraflardan 7 - 73.842.454
-Thra¢ Edilmis Bor¢lanma Araglar 7 - 73.842.454
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlart 230.513 94.845
- Iliskili taraflardan 7 230.513 94.845
Ticari Borglar 2.445422 1.791.779
- lliskili Taraflara 6,23 1.741.194 1.395.734
- [liskili Olmayan Taraflara 6 704.228 396.045
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 155.288 69.449
Diger Borglar 8 2.595.701 17.303
-Iliskili Olmayan Taraflara 8 2.595.701 17.303
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.713.790 1.087.480
Uzun vadeli bor¢lanmalar 108.491 379.157
- [liskili taraflardan 7 108.491 379.157
Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Uzun Vadeli Karsiliklar 14 1.605.299 708.323
OZKAYNAKLAR 236.006.157 50.634.153
0denmi§ Sermaye ) 16 47.500.000 23.750.000
Paylara Iliskin Primler/Iskontolar 16 2.481.693 2.353.943
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler (265.537) (38.861)
-Tanmmlanmis fayda planlar yeniden o l¢iim kayiplar (265.537) (38.861)
Sermaye Diizeltme Farklar1 16 2.285 2.285
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 16 262.863 262.863
-Yasal Yedekler 262.863 262.863
Gecgmis Yillar Karlarn 16 24.303.923 8.805.660
Net Donem Kar1/ (Zarar) 161.720.930 15.498.263
TOPLAM KAYNAKLAR 243.146.871 127.537.463

Ekteki dipnotlar bu finansaltablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GYO

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
KAR VEYA ZARARKISMI Dipnot 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Hasilat 17 89.478.242 4.615.353
Satiglarin Maliyeti (-) 17 (46.103.517) (1.773.061)
BRUTKAR 43.374.725 2.842.292
Genel Yonetim Giderleri (-) 18 (6.284.648) (3.375.708)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 136.135.496 30.053.394
ESAS FAALIYET KARI 173.225.573 29.519.978
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI 173.225.573 29.519.978
Finansman Giderleri (-) 20 (11.504.643) (14.021.715)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/(ZARARI) 161.720.930 15.498.263
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri
- Dénem Vergi (Gideri) / Geliri - -
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri - -
DONEM KARI/ (ZARARI) 161.720.930 15.498.263
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay bagima kazang / (kayip) 22 3,40465 0,65256
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacaklar (226.676) (38.861)
Tanmmlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢tim
kayiplari 14 (226.676) (38.861)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 161.494.254 15.459.402

Ekteki dipnotlar bu finansaltablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GYO

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Gecmis

Kar veya zararda yeniden

smiflandirilmayacak birikmis diger

kapsamh gelirler ve giderler

Birikmis Karlar

Paylara Kardan

Sermaye Iliskin Ayrilan Gecmis Net Dénem

Odenmis  Diizeltme Primler/ Tammmlanmis fayda planlann  Kisitlanms Yillar Karv
Dipnot Sermaye Farklann  iskontolar yeniden ol¢iimkayiplar Yedekler Karlan Zarar1 Toplam
1 Ocak 2021 bakiyesi 23.750.000 2.285 2.353.943 - 262.863 9.862.008 (1.056.348) 35.174.751
Transferler - - - - - (1.056.348) 1.056.348 -
Toplam kapsamhi gelir / (gider) - - - (38.861) - - 15.498.263 15.459.402
31 Arahk 2021 bakiyesi 16 23.750.000 2.285 2.353.943 (38.861) 262.863 8.805.660 15.498.263  50.634.153
1 Ocak 2022 bakiyesi 23.750.000 2.285 2.353.943 (38.861) 262.863 8.805.660 15.498.263  50.634.153
Nakit sermaye artirimi 23.750.000 - 127.750 - 23.877.750
Transferler - - - - - 15.498.263 (15.498.263) -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - (226.676) - - 161.720.930 161.494.254
31 Arahk 2022 bakiyesi 16 47.500.000 2.285 2.481.693 (265.537) 262.863  24.303.923 161.720.930  236.006.157

Ekteki dipnotlar bu finansaltablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GYO

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 1 Ocak - 31 Aralik 1 Ocak - 31 Aralik
Referanslan 2022 2021
iSLETME FAALIiYETLERINDEN NAKIiT
AKISLARI 5.281.328 (851.934)
Donem Kar / (Zarar) 161.720.930 15.498.263
Dénem Net Kar1 / (Zarar) Mutabakati ile Ilgili
Diizeltmeler (163.333.328) (15.483.295)
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 11 127.367 116.609
Karsiliklar {le Tlgili Diizeltmeler 910.903 205.099
Calsanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar 14 910.903 205.099
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 9.941.878 13.527.470
Faiz Gelirleri ile 1igili Diizeltmeler 19 (1.271.169) (436.589)
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 20 11.213.047 13.964.059
Gergege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglari) ile Tlgili
Diger Diizeltmeler (133.187.726) (29.332.473)
Yatirim Amagl Gayrimenkullerin Gergege Uygun
Degeri ile Iigili Diizeltmeler 19 (133.137.230) (29.332.473)
Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kazanglar
ile Iigili Diizeltmeler (50.496) -
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kazanglar ile Tlgili Diizenlemeler (41.125.750) -
Yatirim Amach Gayrimenkullerin Elden
Cikarimasmdan Kaynaklanan Kazanglar ile Iigili
Diizenlemeler (41.125.750) -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 5.862.511 (1.313.105)
Ticari Alacaklardaki Azalis / (Artig) ile Tlgili
Diizeltmeler 6 11.642 (471.714)
I:ll;skili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artig 6 52.898 (433.287)
Lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis 6 (41.256) (38.427)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis
ile Tlgili Diizeltmeler 8 (93.510) (5.925)
lliskili Olmayan Taraflardan Faalivetlerle gili
Diger Alacaklardaki Artis 8 (93.510) (5.925)
Pesin Odenmis Giderlerdeki (Artis) / Azalig 9 (200.293) 77.856
Ticari Borclardaki Artis ile Tlgili Diizeltmeler 653.643 817.875
[ligkili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis 6, 23 345.460 728.729
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis 6 308.183 89.146
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis / (Azahs) 13 85.839 (190.724)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis / (Azalis)
ile Tlgili Diizeltmeler 8 2.578.398 11.091
Tiskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Iigili Diger
_ Borglardaki Artis 8 2.578.398 11.091
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisiklikler 2.826.792 (1.551.564)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varhklardaki Azals 178.993 757.231
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis /
(Azals) 2.647.799 (2.308.795)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 4.250.113 (1.298.137)
Alnan Faizler 1.045.142 453.758
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler (13.927) (7.555)

Ekteki dipnotlar bu finansaltablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GYO

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 1 Ocak - 31 Arahk 1 Ocak - 31 Arahk
Referanslan 2022 2021
YATIRIMFAALIYETLERINDEN
KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 72.929.266 (9.161.135)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglari (23.839) (14.358)
Bagka Isletmelerin veya Fonlarm Paylarmmn veya
Borglanma Araglarinin Edinimi i¢in Yapilan Nakit
Cikislari (2.173.125) -
Yatirim Amagh Gayrimenkul Satimlarindan
Kaynaklanan Nakit Girigleri 10 81.650.000 -
Yatirim Amagh Gayrimenkul Alimmdan
Kaynaklanan Nakit Cikislari 10 (6.523.770) (9.146.777)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI (61.423.420) 9.713.620
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 110.877.750 180.000.000
Nakit Sermaye Artirimi 23.877.750 -
Ihra¢ Edilen Bor¢lanma Araglarimdan Nakit
Girigleri 7 87.000.000 180.000.000
Borg Odemelerine Iliskin Nakit Cikislart (157.000.000) (160.000.000)
Thrag¢ Edilmis Bor¢lanma Araclar Geri
Odemelerinden Nakit Cikiglar: 7 (157.000.000) (160.000.000)
Kiralama yiikiimliiliikleriyle ilgili yapilan kira
Odemelerine iligskin nakit ¢ikiglart 7 (245.669) (135.102)
Odenen faiz 7 (15.055.501) (10.151.278)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
AZALIS 16.787.174 (299.449)
DONEM BASINAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 3.141.935 3.441.384
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI 4 19.929.109 3.141.935

Ekteki dipnotlar bu finansaltablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GYO

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)
1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ata Yatinm Ortaklift Anonim Sirketi, 20 Mart 1997 tarihinde Istanbul’da 367415/314997 sicil numaras: ile
Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’na kayith bir yatirnm ortaklhigi olarak kurulmus; 27 Ekim 2011 tarih ve 2011/14
sayih yonetim kurulu karar ile nev’ini Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniistiirme kararn almis ve 28 Aralik
2011 tarihli YO 46 sayili yaziile Sermaye Piyasasi Kuruluna (“SPK) basvuruda bulunmustur.

7 Eyliil 2012 tarihinde yapilan, unvan ve statii degisikliklerine iligkin esas sdzlesme degisikliklerinin onaylandiy
Olagan Genel Kurul ve Imtiyazli Pay Sahipleri Genel Kurulu toplantisinda alinan kararlar 11 Ekim 2012 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilmis, Ata Yatiim Ortakligi Anonim Sirketi olan ticaret
unvant Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degistirilmis ve bu degisiklik 17 Ekim 2012
tarih, 8176 say1h Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde (“TTSG”) ilan edilmistir.

Bu tarihe kadar Sirket’in esas faaliyet konusu, sermaye piyasasi araglarindan olusan portfdyiin yonetilmesi olup
Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu’nun, yatirim ortakhiklarinailiskin esaslarini belirledigi tebliglere uygun sekilde
faaliyetlerini slirdiirmiistiir.

Sirket’in yeni faaliyet konusu, Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek iizere, esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere
dayalisermaye piyasasi araclarina, gayrimenkulprojelerine, gayrimenkullere dayah haklara ve sermaye piyasasi
araclarina yatirim yapmaktir.

Sirket’in merkezi Dikilitas Mahallesi Emirhan CaddesiNo: 109 Besiktas/ Istanbuladresindedir.

31 Arahk 2022 tarihi itibanyla Sirket hisselerinin yiizde 3,69’luk kisminin tamami A Grubu olmak iizere, Ata
Yatirim MenkulKiymetler Anonim Sirketi’ne (“Ata Yatinm”)aittir. S6z konusu hisseler neticesinde Ata Yatirim,
Sirket’in ana ortagi ve Ata Holding Anonim Sirketi (“Ata Holding”) ise esas kontrolii elinde tutan taraftir. B Grubu
yiizde 96,31 oranindakihisse halka a¢ik olarak Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nde (“BIST”) islem gdrmektedir.

Sirket 7 (yedi) iiyeden olusan bir Yonetim Kurulu’na sahiptir. A grubu paylann Yoénetim Kurulu iiyelerinin
se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iiyelerinin 4 (d6rt) adedi A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylararasindan olmak iizere, Genel Kurul tarafindan segilir.

Sirket’in dénem i¢inde gorev alan ortalama galisan sayis1 7°dir (31 Aralik 2021: 7 kisi).

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in bagh ortaklik, istirak veya miisterek yonetime tabi
tesebbiisii bulunmamaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1  Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar
2.1.1 TFRS’ye uygunluk beyam

[lisikteki finansaltablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11,
14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmig olup Teblig’in 5’inci Maddesi’ne istinaden KGK tarafindanyiiriiriige konulmus olan TFRS’ye
uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlan (“TMS”), Tiirkiye
FinansalRaporlama Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlar adlanyla yaymmlanan Standart ve Yorumlan
icermektedir.

Finansaltablolar, yatinm amagh gayrimenkuller ve finansalyatirimlarin gergcege uygun degerlerinden gosterilmesi
haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varhklar i¢in
Odenen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.



ATA GYO

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devamu)

2.1  Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar (devami)

2.1.2 Finansal tablolarin hazirlams sekli

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansaltablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Omekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansaltablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan 6 Subat 2023 tarihinde oonaylanarak yayinlanmasi i¢in yetki
verilmistir. Genel Kurul’'un finansaltablolar degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarn ise degistirilmesini talep
etme hakki bulunmaktadir.

2.1.3 TIsletmenin siirekliligi varsayimi

Ilisikteki finansaltablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir y1lda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varhklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siireklilifi esasina gore
hazirlanmaistir. Sirket’in nihai ortagi, Sirket’in is faaliyetleri kapsaminda Sirket’e kredi vermek ve/veya krediler
icin gerekli teminatlara taraf olmak suretiyle Sirket’e devaml olarak finansal destek saglayacaklarini teyit eden
en azbir yil stireli destek yazisi vermistir.

2.1.4 Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili kararn uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesiuygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 297)
uygulanmamaistir.

Kamu Gozetimi Kurumu tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuruda TFRS’yi uygulayan isletmelerin 31
Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansaltablolarinda TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunulmadig: belirtilmistir. Kamu Gdzetimi
Kurumu tarafindan enflasyon muhasebesiuygulamasina iligkin yeni bir duyuru yapilmadigindan 31 Aralik 2022
tarihli finansaltablolarhazirlanirken TMS29°a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamigtir.

2.15 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarinin diizeltilmesi

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akislarindaki egilimlerini
belirleyebilmek amaciyla, dnceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin

gosterimi veya siniflandinimast degistiginde karsilagtinlabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem finansal
tablolari da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iliskin olarak agiklama yapilmaktadir.

2021 yili finansal tablolarinda yapilan siniflamalar

Sirket’in 31 Arahk 2021 tarihinde sona eren hesap donemine aitkarveya zararve diger kapsaml gelir tablosu’nda
“esas faaliyetlerden diger gelirler” icerisinde yer alan 252.502 TL tutarindaki ortak alan gelirleri cari dénemde
“hasilat”igerisine siniflanmaistir.



ATA GYO

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.1  Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar (devami)

2.1.6 Gegerliveraporlama para birimi

Sirket’in gegerli ve raporlama para birimi TL olup, tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak
gosterilmistir.
2.1.7 Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikimliliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikimliliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarn elde edilmesi ile yilikiimliliiklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

2.2 31 Aralik 2022 tarihiitibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmanusg degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmig fakat heniiz yiriirliige girmemis olan ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yenistandartlar, yorumlarve degisiklikler asagidaki
gibidir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simflandirilmas: (TMS 1’de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarthinde UMS 1’e gore yiikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siiflandirilmasma yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha aciklayict hale getirilmesi amaciyl
yayimlanan, “Yikiimliliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi”na iliskin degisiklikler, KGK
tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli
Olarak Siniflandirilmast” bashgiyla yayimlanmistir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliliiklerin uzun vadeli olarak
smiflandirlmasma iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliliiklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara a¢iklk
getirmistir.

2020 degisikliklerinin belirli yonlerini yeniden ele aldiktan sonra; UMSK, bir hakkin kosulsuz olmasi gerekliligini
kaldirmistir ve bunun yerine, uzlagsmayi erteleme hakkinin 6ze sahip olmasini ve raporlama déneminin sonunda
mevcut olmasini sart kosmaktadir. Tlgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023 tarihinde “TFRS 2023” olarak
yayimlanmistir.

Bu hak, bir kredi diizenlemesinde belirtilen kosullara (s6zlesmelere) uyan bir sirkete tabi olabilir. Gelecekteki
sozlesmelere tabi olan uzun vadeli borglar icin de ek agiklamalar gereklidir. Degisiklikler ayni zamanda bir
isletmenin kendi hisseleri ile ddenebilecek bir borcu nasil siniflandirdigina da agikhik getirmektedir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren
geriye doniik olarak uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Ayrica, daha &nce
yayinlanan ancak heniiz yiriirliige girmemis 2020 degisikliklerini erken uygulamis olabilecek sirketler icin gegis
hiikiimlerini de belirtmektedir.

Sirket, TMS 1 degisikliginin  uygulanmasinin finansal tablolarnn {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.2 31 Aralik 2022 tarihiitibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yayimlanmuis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devamu)

Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Borg¢lara iliskin Ertelenmis Vergi — TMS 12 Gelir Vergileri’nde
yapilan Degisiklikler

Mayis2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri'nde “Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara
Iliskin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayimlanmistir. Tlgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 12’e fligkin
Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmistir.

TMS 12 Gelir Vergilerinde yapilanbu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve hizmetten
cekme (sokme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsihklarna iliskin  ertelenmis vergiyi nasil
muhasebelestirmesi gerektigini agikhga kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ik muhasebelestirne muafiyetinin kapsamidaraltilarak, tutarlar esit olan ve gegici farklan
netlestirilen iglemlere bu muafiyetin uygulanmamasi 6ngoriilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamanmn
ilk defa finansaltablolaraahnmasmdankaynaklanan gegici farklarve hizmetten cekme karsiliklan i¢in ertelenmis
vergi varligi ve ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikkleri gibi islemler icin gecerli olmadigma
aciklik getirmektedir. Bu iglemler esit ve denklestirici gegici farklarortaya gikaracaktir.

Kiralamalarve hizmetten gekme yiikiimliiliikleriigin ilgili ertelenmis vergi varliklari ve borglarinin, karsilastimah
olarak sunulan en erken donemin baglangicindan itibaren muhasebelestirilmesi gerekecektir ve herhangi bir
kiimiilatif etki 6nceki donem dagitilmamis karlarinda veya diger 6zkaynak bilesenlerinde bir diizeltme olarak
muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha 6nce net yaklasim kapsaminda kiralamalar ve hizmetten ¢ekme
yikiimlilikleri izerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmisse, gecis lizerindeki etkinin ertelenmis vergi varligi
ve ertelenmis vergi borcunun ayri sunumuyla sinirli olmasi muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan raporlama donemleriigin gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, TMS 12'e iligkin bu degisikliklerin finansaltablolar iizerindeki muhtemeletkilerini degerlendirmektedir.
Muhasebe Tahminlerine iliskin Tamm (TMS 8'eiliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri i¢in yeni
bir tanim getirmektedir: bunlarn finansal tablolarda 6l¢iim belirsizligine neden olan parasal tutarlar olduklanna
acikhk getirilmesi amaglanmaktadir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e Iliskin Degisiklikler olamk
11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmistir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulasmak i¢in bir muhasebe
tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalart ile muhasebe tahminleri arasindaki iliskiyi aciklig
kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de igermektedir:

* Bir 6l¢iim yontemise¢me (tahmin veya degerlemeydntemi) — 6rnegin, TFRS 9 Finansal Araglar uygulanirken
beklenen kredi zararlar i¢in zararkarsihgini 6lgmek i¢in kullanilan bir tahmin teknigi ve

* Secilen Slgiim yontemiuygularken kullanilacak girdileri segme — 6rnegin, TMS 37 Karsihiklar, Kosullu Borglar
ve Kogsullu Varliklar uygulanirken garantiyiikiimliiliikleri icin bir karsilik belirlemek i¢in beklenen nakit ¢ikiglari.

Bu tir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarinin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup ayni sekilde
kalmigtir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri i¢in gecerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirket’in bu degisiklikleri uyguladigr ilk yilhik raporlama doneminin

basinda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikalarindaki degisikliklere
ileriye yonelik uygulanacaktir.

Sirket, TMS 8'e iligkin bu degisikliklerin finansaltablolar iizerindeki muhtemeletkilerini degerlendirmektedir.



ATA GYO

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.2 31 Arahik 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yayimlanmuis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devamzi)

Muhasebe Politikalarimin Aciklanmasi (TMS 1°’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iliskin agiklamalarin faydah olacak
sekilde yapmalarim saglanmasina yardimci olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisiklikler
ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlari Olusturma'da giincelleme yayimlamistir. Bu degisikliklerden
UMS 1’e iliskin olanlart KGK tarafindan da TMS 1’e iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde
yayimlanmistir.

TMS 1'dekitemel degisiklikler sunlar icermektedir:

« Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade 6nemlilik diizeyine bagh olarak muhasebe politikalanm
aciklamalarini istemek,

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarinin dnemsiz
oldugunu ve bunedenle agiklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

+ Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe politikalarinin bir
sirketin finansaltablolar i¢in 6nemlilik arz etmedigine a¢ikhk getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir .

Sirket, TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin finansal tablolan iizerindeki
muhtemeletkilerini degerlendirmektedir.

Satis ve gerikiralama islemlerinde kira yiikiimliiliigii-TFRS 16 Kiralamalar ’da yapilan Degisiklikler

Eyliil 2022'de UMSK tarafindan Satisve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliligi-TFRS 16 Kiralamalar’da
yapilan degisiklikler yayimlanmistir. {lgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023 tarihinde “TFRS 2023 olamk
yayimlanmustir. TFRS 16 Kiralamalar’da yapilan degisiklikler, satici-Kiraci bir satis ve geri kiralama isleminde
ortaya ¢ikan degisken kira 6demelerinin nasil muhasebelestirdigini etkilemektedir. Degisiklikler, degisken kira
6demeleri igin yeni bir muhasebe modeli getirmektedir ve satici-kiracilarin 2019'dan bu yanayapilan satis ve geri
kiralama iglemlerini yeniden degerlendirmelerini ve muhtemelen yeniden diizenlemelerini gerektirecektir.

Degisiklikler asagidakileriicermektedir:

« Ilk muhasebelestirmede, satici-kiraci, bir satis ve geri kiralama isleminden kaynaklanan kira yiikiimliiliigiinii
Olgtiigiinde, degisken kira 6demelerini dahil eder.

+ Ik muhasebelestirmeden sonra, satici-kiraci, elinde bulundurdugu kullanim hakkiyla ilgili hicbir kazang veya
kayip muhasebelestirmeyecek sekilde, kiralama yilikiimliliigiiniin sonraki muhasebelestirilmesine iliskin genel
hiikiimleri uygular.

Satici-kiract, sonrakidlgiimlerde yeni hiikkiimleri karsilayan farkli yaklagimlaruygulayabilir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan raporlama donemleriigin gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalaruyarinca,satici-kiraci, TFRS
16'minilk uygulama tarihinden sonra yapilan satig ve geri kiralama iglemlerine iliskin degisiklikleri geriy e doniik
olarak uygulamahdir. TFRS 16'min 2019'da uygulanmasindan bu yana yapilan satig ve geri kiralama islemleri
belirlenerek yeniden incelenmeli ve degisken kira 6demelerini igerenler imkan dahilinde yeniden diizenlenmelidir.

Sitket, TFRS 16'da yapilan bu degisikliklerin finansal tablolarnn {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.2 31 Arahik 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (devami)

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmis degisiklikler

1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri igin yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise su
sekildedir:

1. TFRS’lere Iliskin Yilik Iyilestirmeler - 2018 — 2020-TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlma
Standartlarinin {lk Uygulamasi, TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 41 Tarimsal Faaliyetler’e iliskin
Degisiklikler

2. TFRS 3'de Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

3. MaddiDuran Varliklar — Kullanim amacinauygun hale getirme (TMS 16°da yapilan degisiklik)

4. Ekonomikagidan dezavantajh sozlesmeler - S6zlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de yapilan
degisiklik)

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Sirket’in finansal tablolar lizerinde 6nemli bir etkisi
olmamistir.
2.3  Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem
finansaltablolan yeniden diizenlenmektedir. 31 Aralik 2022 tarihli finansaltablolar hazirlanirken, muhasebe
politikalarinda degisiklik bulunmamaktadir.

24  Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari yiligerisinde muhasebe tahminlerinde dnemli bir degisikligi olmamistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye doniik olarak diizeltilir ve dnceki donem finansaltablolar yeniden
diizenlenir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.5  Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti

2.5.1 Qligkili taraflar

a) Bir kisi veya bukisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidakidurumlarda Sirketile iligkili sayihr:

S6z konusu kisinin,

0] Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(ii) Sirket tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(iii)  Sirket’in veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit ynetici personelinin bir tiyesi olmasi durumunda

b) Asagidakikosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili sayilir:

0] Isletme ve Sirket’in ayni grubun iiyesi olmasi halinde.

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da i ortaklig1 olmasi halinde.

(iif)  Heriki igletmenin de aynibir tigiincii tarafin is ortakh olmasi halinde.

(iv)  Isletmelerden birinin iiglincii bir isletmenin is ortakh@ olmasi ve diger isletmenin séz konusu
liglincil isletmenin istiraki olmasi halinde.

v) Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iligkin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin boyle bir planinmn
olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan birkisi tarafindan kontrolveya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan birkiginin isletme tizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya

s0z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakh@mnin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi
olmasi halinde.

[liskili taraflarla yapilan islem,iliskili taraflararasindakaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.5.2 Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri esnasinda satimak
yerine, kira elde etmek veya deger kazanimiamaciyla veyaherikisi i¢in tutulan araziler ve binalaryatirim amach
gayrimenkuller olarak smiflandinlir ve gercege uygun deger yontemi ile degerlenir. Yatirim amach
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veyakayip, olustugu dénemde
karveya zarara dahil edilir.

Yatirnm amagh gayrimenkullerin kayitlardan ¢ikarilmasi, elden ¢ikarilmalanyla, ya da bir yatirim amagh
gayrimenkuliin kullanimdan ¢ekilmesiyle ve bunun elden ¢ikarilmasindan ileriye doniik higbir ekonomik fayda
beklenmiyorsa gergeklesir. Yatirnm amagh gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi sonucu olusankarveya zarari elden
cikarma isleminin gergeklestigi donemdeilgili hasilatve satilan malin maliyetihesaplarina yansitilir.

Yatirim amacgh gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkuliin miilk sahibince kullaniminin sona
ermesi, bagka bir tarafa faaliyet kiralamasi ¢ergevesinde kiraya verilmesi ya da yatinm ¢ahigsmalarinin sonlanmasi
neticesinde, gayrimenkuliin kullanim amacinda degisiklk olmasiyla miimkiindir. Yatinm amach
gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkuliin miilk sahibince kullanilmaya baglamasi, ya da satigma
yonelik yatirnim ¢alismalarinin baglamasi halinde kullanim amacinda degisiklik olmasiyla gergeklesir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.5  Onemli muhasebe politikalarimn ézeti (devam)
25.3 Gelirlerin muhasebelestirilmesi (devami)

Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model

TFRS 15, miisterilerle yapilan tim sdzlesmeler igin gelirin muhasebelestiriimesi konusundaki bes asamah
yaklasimi takip etmeyi gerektirir.

Asama 1: Sozlesmenin tanimlanmasi

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gergeklestirilebilir, malve hizmetlerin haklari ve 6deme
kosullari tanimlanabilir, sozlesmenin ticarimaddeye sahip olmasi ve sdzlesmenin onaylanmasive taraflar tarafindan
yikiimliliiklerinin yerine getirilmesi durumunda mevcuttur.

Sozlesmelertek bir ticaripaket olarak miizakere edildiginde veya birsozlesmede diger sdzlesmeye veya mallaraveya
hizmetlere (veya mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagh olmasidurumunda tek birsézlesme yiikiimliligi olup
Sirket, sozlesmeleri tek bir sozlesme olarak degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

Sirket, "edim yiikiimliliigiinii" gelirin muhasebelestiriimesii¢in bir hesap birimiolarak tammlar. Sirket, bir malveya
hizmeti, eger sozlesmedeki diger taahhiitlerden ayr bir sekilde tanimlayabiliyor ise ve miisterinin sz konusu mal
veya hizmetten tek basina veya kullammma hazir diger kaynaklarla birlikte faydalanmasim saghyorise farkh birmal
veya hizmet olarak tanimlar. Bir s6zlesme, esas olarak ayni olan bir dizi farklimalveya hizmet sunma taahhiidiinii
icerebilir. Sozlesme baslangicinda, birisletme malveya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliligii olup olmadigm
belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatini belirlemek i¢in sozlesmeyi yerine getirdikten sonra ne kadarlik bir 6deme beklendigini
degerlendirir. Degerlendirmeye gelindiginde, Sirket, dikkate deger degisken unsurlart ve 6nemli bir finansman
bileseninin varolup olmadigini géz 6niinde bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Sirket, vaatedilen malveya hizmetin nakit satis fiyatim yansitan tutari, onemlibir finansman bileseninin etkisi igin
taahhiit verilen tutarile gozden gegirir. Pratik bir uygulama olarak, Sirket, sozlesmenin baslangicinda, miisten
o0demesiile malveya hizmetlerin transferiarasindakisiirenin bir y1l veya dahakisa olmasini beklemesi durumunda,
onemlibir finansman bileseninin etkilerine iligkin iglem fiyatinidiizenlemez. Hizmetlerin avansminalindig ve 6deme
semasinin Sirket'in donem i¢inde yiikkiimliiliigi yerine getirmesi ile genis dl¢iide uyumlu oldugu durumlarda, Sirket,
yikiimliligi yerine getirmesi ile ddeme arasindakisiirenin asla 12 aydan fazla olmayacagi sonucuna varmistir.

Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri, cezalar,
iskontolarveya benzeri, degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri sozlesmesinde varolup olmadigm
tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi

Farklimalveya hizmetlertek bir diizenleme altinda teslim edilirse, o zaman bedel, ayri malveya hizmetlerin (yerine
getirme zorunluluklar) nispi tek basina satis fiyatlarina dayal olarak tahsis edilir. Dogrudan gdzlemlenebilir tek
basina satis fiyatlart mevcutdegilse, hizmet sdzlesmelerindekitoplam bedel, beklenen maliyet arti marj bazinda tahsis
edilir.

13



ATA GYO

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devam)

2.5.3 Gelirlerin muhasebelestirilmesi (devami)

Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model (devami)

Asama 5: Gelirin muhasebelestirilmesi
Sirket, asagidakikosullardan herhangibiri yerine getirildiginde geliri zamanayaygin olarak muhasebelestirir:

- Miisterinin es zamanh olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalan tiiketmesi
durumunda;

- Isletmenin varligi yarattigi veya gelistirdigi anda varhgin kontroliiniin miisteriye gegmesi durumunda,

- Sirket’in yikiimliligi yerine getirmesiyle Sirket’in kullanimi i¢in herhangi bir varligin ortaya ¢ikmamast ve
alternatif olarak o giine kadarmiisterinin 6deme hakki olmasi durumunda.

Zaman i¢inde yerine getirilen her bir edim ylikiimliligi i¢in, bir isletme, mallarin veya hizm etlerin kontroliinii
miisteriye devretmeyigosteren tek bir ilerleme 6l¢iisii seger. Sirket, giivenilir bir sekilde gerceklestirilen isi dlgen
bir ydontem kullanir. Sirket, girdi yonteminin kullanildig1 projenin tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi 6lgmek icin
yapilan maliyetleri kullanir ve ¢ikt1 yonteminin kullanildig projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi dlgmek
icin transfer edilen birimleri kullanir. Eger bir edim yiikiimliliigli zaman i¢inde yerine getirilmiyorsa, o zaman
Sirket, hasilatin veya hizmetin kontroliinii miisteriye transfer ettifi zamandakihasilati muhasebelestirir.

Sirket, bir sozlesme kapsamindaki yilikiimliliiklerini yerine getirmenin Onlenemez maliyetlerinin ekonomik
faydasim astig1 durumlarda TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir
karsilik ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir malveya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, s6zlesme degisikligini ayr bir sézlesme olarak
kabuleder. Malveya hizmetler farkhysa, isletme, mevcut sozlesmenin feshi ve yeni bir sdzlesmenin olusturulmas
durumunda, ilgili degisiklikler muhasebelestirir. S6zlesmede yapilan degisiklik, ayri malveya hizmet yaratmazsa,
isletme, ilk s6zlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk s6zlesmenin bir parcasiymis gibi, birlesik olarak
muhasebelestirir.

Sirket’in kira gelirlerine ve gayrimenkul satisindan elde ettigi gelirlerine iligkin 6nemli muhasebe politikalarinm
detaylarn ve hasilat muhasebelestirme yontemleri asa gida belirtilmistir.

i. Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca dogrusalolarak tahakkuk esasina
gore kaydedilmektedir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatlervarsa,bunlar da kiralama siiresi boyunca
kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Gelir, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile dlgiiliir.

Yatirim amach gayrimenkullere iliskin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirler ilgili hizmetin
verildigi donem igerisinde gelir olarak kaydedilmektedir.

ii. Gayrimenkul satig

Satis geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle satilan gayrimenkuliin, kontroliin aliciya transfer ederek edim
ylikiimliliigiini yerine getirdiginde, tapudevri gergeklestiginde, gelir olusmussayilir.

Sirket’in satisini gerceklestirdigi projelere iliskin sdzlesme sartlart yukarida agiklanan durumlara uydugunda satis
geliri ve maliyet finansaltablolara yansitilmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devami)

2.5.4 Bor¢clanma maliyetleri

Bor¢lanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkullerle iliskili
borglanma maliyetleri dogrudan ilgili bulundugu 6zellikli varligin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir varlign
amagclandigr sekilde kullanima veya satiga hazir hale getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi
durumunda, bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir.

2.5.5 Finansal ara¢lar
Finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve élciimii

Finansal varliklar

Sirket, ticari alacaklarim olustuklarn tarihte kayitlarina almaktadir. Sirket biitiin diger finansal varlik ve
yiikiimliliikleri sadece ve sadece, ilgili finansalaracinsdzlesmeye bagh kosullarina taraf oldugu islem tarihinde
muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger (GUD) degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (6nemli bir
finansman bilesenine sahip olmayan ticarialacaklarharicinde) ve finansal ylikiimliiliiklerin ilk dl¢iimiinde, bunlann
edinimiyle veya ihractyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de GUD’e ilave edilerek dlgiiliir. Onemli bir
finansman bilesenine sahip olmayanticarialacaklar, ilk muhasebelestirmede islem bedeli tizerinden 6lgiiliir.

TFRS 9'a gore, bir finansal varhk ilk defa finansaltablolara alinmasi sirasinda; itfa edilmis maliyeti {izerinden
Olciilen; gercege uygun deger (“GUD”) fark1 digerkapsaml gelire yansitilarak dl¢iilen — borglanma araglarina yapilan
yatirimlar; GUD farki diger kapsaml gelire yansitilarak 6lgiilen — 6zkaynak araglarina yapilanyatirnnmlar veya GUD
farki kar veya zarara yansitilarak 6lglilen olarak siniflandirithir. TFRS 9 kapsamindaki finansal varliklann
siniflandirilmasy, genellikle, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli ve finansal varhign
sozlesmeye bagh nakit akislarinin 6zelliklerine dayanmaktadir.

Bir finansalvarlik, asagidakiherikisartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen olarak
siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyetiiizerinden 6l¢iiliir:

e  Finansalvarhgin s6zlesmeye bagh nakit akislarimn tahsil edilmesini amaglayan biris modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve

e  Finansal varhga iligkin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demeleriniigeren nakit akiglarina yolagmasi.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

25  Onemli muhasebe politikalarimn ézeti (devami)

2.5.5 Finansal araclar (devami)

Finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin sitniflandirmasi ve él¢iimii (devamu)
Finansalvarhiklar (devami)

Yukarnda belirtilen itfa edilmis maliyeti iizerinden yada GUD farki diger kapsaml gelire yansitilarak dlgiilmeyen
tiim finansalvarhiklar GUD farki karveya zarara yansitilarak 6lciiliir. Finansal varliklarin ilk defa finansaltablolara
alinmasi sirasinda, finansalvarliklarin farkh sekilde dl¢iimiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplann farkh
sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya
onemli 6l¢iide azaltmasi sartiyla bir finansal varhigin geri doniilemez bir sekilde ger¢ege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansttilarak dl¢iilen olarak tanimlanabilir.

Asagidakimuhasebe politikalari finansalvarliklarin sonrakidlgiimlerinde gegerlidir.

GUD farki kar/zarara Bu varhklar sonraki dl¢iimlerinde gercege uygun degerleri {izerinden
yansitilarak élciilen finansal Olctiliir. Herhangi bir faiz veya temettii geliri dahil olmak iizere, bunlarda
varhklar ilgili netkazanclarvekayiplarkarveya zararda muhasebelestirilir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden | Bu varhklar sonraki olciimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
olciilen finansal varhiklar edilmis maliyetinden dl¢iiliir.

[tfa edilmis maliyetleri varsa deger diisiikliigii zararlar tutari kadarazaltilr.
Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplar ve deger diislik likkleri kar
veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu disi
birakilmasindan kaynaklanan kazang¢ veya kayiplar kar veya zaranda
muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, itfa edilmis maliyetleri iizerinden 6l¢iilen ticari alacaklara yapilan yatirimlarina dairbeklenen kredizararlan
icin finansaltablolarinda deger diisiikliigii karsiligi ayirir. Beklenen kredi zarar tutari her raporlama doéneminde
ilgili finansal varhgin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri
yansitacak sekilde giincellenir.

Sirket dnemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklari¢in basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger
distikliigii karsiliklarini, ilgili finansalvarhklarin d6miirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tiim finansalaraglar i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana egerkrediriskinde 6nemli bir artig olduysa
Omiirboyu beklenen kredi zararlarint muhasebelestirir. Ancak finansalaracin krediriski ilk muhasebelestirmeden
bu yana 6nemli bir artis géstermemisse Sirket o finansalarag icin 12 aylik beklenen kredi zaran tutarinda zarar
karsiligint muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6lgiimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybm
biiylikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasiligl ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltiimis ge¢mise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerrit
halinde riske esastutari,ilgili varhklarin raporlama tarihindekibriit defterdegeri lizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zararn, Sirket’in s6zlesmeye dayah olarak vadesigeldik¢e gerceklesecek nakit
akiglarinin tamamu ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamami arasindaki farkin (tiim nakit
aciklarinin) baslangigtaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigi
bulunan finansalvarliklari¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani){izerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Her raporlama donemisonunda, Sirket itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklarin deger diisiikliigiine
ugrayip ugramadigini degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akiglarini olumsuz sekilde
etkileyen bir veya birden fazla olay gergeklestiginde s6z konusu finansal varhik kredi deger diisiikligiine
ugramistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarimn ézeti (devam)

2.5.5 Finansal araclar (devami)

Finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve élciimii (devami)
Finansalvarhiklar (devami)

Deger diistikliigiiniin sunumu

Itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansalvarhklara iliskin zarar karsiliklar, varhklarin briit defter degerinden
diisiiliir.

Finansal varhiklarin finansaltablo disi birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina ilisgkin s6zlesmeden dogan haklarn siiresi
doldugunda veya finansalvarligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri Snemli
Olgiide bagska bir isletmeye devrettiginde o finansalvarlig finansaltablo dis1 birakir.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen bir finansalvarlk finansaltablo dis1 birakihirken varligin defter degeri ve
tahsil edilen ve edilecek bedel arasindakifark karveya zararda muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Isletme, finansalyiikiimliliigi ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden dlcer. Gergege uygun
deger degisimleri kdrveya zarara yansitilanlar disindaki ylikiimliiliiklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen olarak siniflandirr:
Isletme, herhangi bir finansalyiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal ylikiimliliikler, ilk kayitlara alinmalarinitakiben gelecekteki anapara ve faiznakit akislarinin etkin faz
oranlarile itfa edilmis maliyet degerleri lizerinden deger diislikliikleri indirilerek Ol¢iiliir. Faiz giderleri kar veya
zararda muhasebelestirilir. Bu yiikiimliliikler kayitlardan ¢ikariimasiyla olusan kazang veya kayiplar, kar veya
zararda muhasebelestirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

25  Onemli muhasebe politikalarimn ézeti (devami)

2.5.5 Finansal araclar (devami)

Finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin sitniflandirmasi ve él¢iimii (devamu)
Finansal yiikiimliiliikler (devami)

Finansal ylikiimliiliiklerin finansaltablo disi birakilmasi

Sirket finansalyiikiimliiliikleriyalnizca Sirket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptaledildiginde veya zaman
asimina ugradiginda finansaltablo dis1 birakir. Finansal tablo dist birakilan finansalyiikiimliiligiin defter degeri
ve devredilen nakit dis1 varhiklar veya iistlenilen yiikiimliiliikler dahil olmak iizere 6denen veya ddenecek tutar
arasindakifark, karveya zararda muhasebelestirilir.

2.5.6 Yabanci para islemleri
Sirket’in finansaltablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi ile sunulmustur.

Finansal durum tablosunda yeralan yabanci para cinsinden dovizli parasal varhk ve yilikiimliliikler raporlama
tarihinde gegerli olan kurlarkullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir.

Yabancipara islemler islemin yapildigi donemdekikurile degerlemeye tabi tutularak kaydedilmektedir. Yabanci
para cinsinden parasalvarhk ve yiikiimliiliikler raporlama tarihindekikur ile degerlemeye tabitutulmaktadir.

Yabanci para cinsinden tarihi maliyetiyle 6l¢iilen parasalolmayankalemler, islemin gergeklestigi tarihtekikurdan
cevrilmistir.

Olusan tiim kurfarklari karveya zarara yansitilmaktadir. Sirket’in donem sonlar itibariyla yabanci para cinsinden
parasalvarhklar ve ylikiimliiliikleri sirasiyla, aliskurundan ve satis kurundan degerlemektedir. 31 Aralik 2022 ve
31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla degerlemede kullanilan alis ve satiskurlari asagida gosterilmektedir.

Tarih AVRO /TL ABD Dolar1/ TL
31 Aralik 2022 itibaniyla aligkuru 19,9349 18,6983
31 Aralik 2021 itibaniyla aligkuru 15,0867 13,3290

Sirket’in, 31 Arahk 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren déonemlerde yabanci para cinsinden yapilan
islemi bulunmamaktadir. Bu nedenle, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla yabanci para cinsinden dovizli
parasalvarlik ve yiikiimliliigi bulunmamaktadir.

2.5.7 Pay basina kazang

Pay basina kazang miktari, donem kar/zararimin Sirket hisselerinin dénem i¢indeki agirlikli ortalama pay adedine
boliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yillar karlarindan dagittiklan “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis pay
gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirhkli ortalama hisse sayisi, s6z konusu pay senedi
dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate ahnarak bulunmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarimn ézeti (devam)

2.5.8 Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diigiildiikten
sonraki tutariizerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabitutulur. Beklenen faydalh dmiir, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye
doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varhik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar1 giin itibartyla amortismana tabi tutulurlar.
Amortisman dogrusal amortisman yontemine gére hesaplanmaktadir. Maddi duran varhklarnn faydal 6miirleri
asagidakigibidir:

Yil
Déseme ve demirbas 3-10

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanim1 ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakihr. Maddi duran varliklarnn elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satig bedeli ile
varhgin defterdegeri arasindakifark olarak belirlenir ve karveya zarartablosuna dahil edilir.

2.5.9Kiralama islemleri

Sirket, sdzlesmenin baglangicinda, s6zlesmenin kiralama sdzlesmesi olup olmadigini ya da kiralama islemi igerip
icermedigini degerlendirir. Sozlesmenin, bir bedel karsihiginda tanimlanan varhgmn kullanimini kontrol etme
hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu sézlesme, bir kiralama s6zlesmesidir ya da bir kiralama
islemi igerir. Bir sdzlesmenin tanimlanmis bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini saglayip saglamadigim
degerlendirmek i¢in Sirket, TFRS 16’dakikiralama tanimini kullanmaktadir.

i. Kiraciolarak

Kiralamanin fiilen basladig tarihte veya kiralama bileseni iceren sozlesmede degisiklik yapildif tarihte, Sirket,
kiralama bileseninin nispi tek basina fiyatim ve kiralama niteligi tagimayan bilesenlerin toplam tek basina fiyatim
esasalarak herbirkiralama bilesenine da gitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tagimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamay1, bunun yerine her bir kiralama
bilesenini ve onunla iliskili kiralama niteligi tagimayanbilesenleri tek birkiralama bileseni olarak muhasebelestirmeyi
tercih etmistir. Sirket, kiralamanin fiilen basladig tarihte kullamim hakki varhgni ve kira yiikkiimliliigiini finansal
tablolarina alir. Kullanim hakki varligi, baglangigta maliyetiiizerinden 6l¢iiliir ve sonradan birikmis amortisman ve
birikmis deger diistikliigli zararlar diisiilmiis ve kira yikiimliliigiiniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti
iizerinden Olger. Kullanim hakki varhg baslangigta maliyet degerinden 6l¢iilmiis ve kiralamanmn fiilen basladig
tarihten sonra Sirket’in muhasebe politikalarina uygun olarak gergege uygun degeri lizerinden dlgiiliir.

Kiralama igleminin, dayanak varligin miilkiyetinikiralama siiresisonunda kiraciya devretmesi veya kullanim hakki
varhg maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunukullanacagini gostermesi durumunda, kullanim hakki varhg
kiralamamnin fiilen basladig tarihten dayanak varligin yararh dmriiniin sonuna kadar amortismana tabitutulur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devam)

2.5.9Kiralama islemleri (devami)

i Kiraciolarak (devami)

Diger durumlarda kullanim hakkivarligi, kiralamanimn fiilen bagladig tarihten baslamak tizere, s6z konusu varlign
yararl dmril veya kiralama siiresinden kisa olanina gdre amortismana tabi tutulur. Ek olarak, kullanim hakki
varliginin degeri periyodik olarak varsa deger diisiikliigii zararlar da diisiilmek suretiyle azaltihr ve kiralama
yikiimliliginiin yeniden 6l¢iimii dogrultusunda diizeltilir.

Kiralamanin fiilen basladigs tarihte, kira ylikiimliliigii o tarihte 5denmemis olan kira dem elerinin bugiinkii degeri
iizerinden 6l¢iiliir. Kira 6demeleri, kiralamadakizimni faiz oraninin kolaylkla belirlenebilmesi durumunda, bu
oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif bor¢lanma
faiz orani kullanihr.

Sirket, alternatif bor¢glanma faiz oranini,gesitli dis finansman kaynaklarindan kullanacagi borglar icin 6deyecegi
faiz oranlarini dikkate alarak belirlemektedir ve kira sartlarini ve kiralanan varligin tiiriinii yansitacak sekilde baz
diizeltmeler yapmaktadir.

Kira yiikiimliligiiniin 61¢iimiine ddhiledilen kira 6demeleri asagidakilerden olugsmaktadir:
- Sabit 6demeler (6zii itibartyla sabit ddemeler dahil);

- Ik 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks veya
orana bagl degisken kira 6demeleri;

Kira yiikiimliiliigii, kira 6demelerinin bir iskonto oraniile indirgenmesiyle 6l¢iiliir. Gelecekteki kira 6demelerinin
belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik sonucunda bu 6 demelerde bir
degisiklik olmast ve kalintt deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi
durumlarinda Sirket yenileme, sonlandirma ve satin alma opsiyonlarini degerlendirir.

Kira yiikiimliligiiniin yeniden 6l¢iilmesi durumunda, yenibulunan borg tutarina gére kullanim hakki varliginda bir
diizeltme olarak finansaltablolara yansitilir. Ancak, kullanim hakki varliginin defter degerinin sifira inmis olmasi ve
kira ylikiimliliigiiniin 6l¢iimiinde daha fazla azalmanin mevcut olmasi durumunda, kalan yeniden 6l¢iim tutan kar
veya zarara yansitilir.

Kisa stireli kiralamalar ve diisiik degerli kiralamalar

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olankisa siireli gayrimenkulleri ve araclar dahil olmak iizere diigiik degerl
varliklarin kiralamalari i¢in kullanim hakki varliklarini ve kiralama islemlerinden borglarini finansal tablolanna
yansitmamay1 tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iligkili kira 6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal
olarak gider olarak finansaltablolara yansitmistir.

i Kirayaverenolarak

Sirket, sdzlesmenin baslangicinda veya kiralama bileseni igeren sdzlesmedeki degisiklik yapildiginda, bir kiralama
bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tagimayan bilesen igeren bir sdzlesme
i¢in, sdozlesmede yeralan bedelinispi tek basgina fiyati esas alarak dagitir.

Sirket kiraya veren konumunda oldugunda, kiralamalarin herbirini faaliyet kiralamasiya da finansalkiralama olarak
siniflandirir.

Her bir kiralama sézlesmesini siniflandirmak i¢in, Sirket, kiralama sozlesmesinin esas olarak ilgili varhgn
miilkiyetinden kaynaklanan tiim riskleri ve getirileri 6nemli Olgiide devredip devretmedigine dair genel bir
degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda, kiralama bir finansal kiralamadir; aksi durum soz
konusuysa o zamanbir faaliyet kiralamasidir.

Bu degerlendirmenin bir parcasi olarak, Sirket, kiralama siiresinin dayanak varligin ekonomik émriiniin biiytik bir
kismin1 kapsayip kapsamadig gibibazi diger gostergeleri dikkate almaktadir.
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2.5.9Kiralama islemleri (devami)

ii. Kirayaverenolarak (devamu)

Sirket, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayn ayri dikkate alir. Biralt kiralamaninkira
siniflamasini, temel varliga atifta bulunarak degil, kira so6zlesmesinden dogan kullanim hakk: varhigina atifta
bulunarak degerlendirir. Bir kira sozlesmesi, Sirket’in yukarida agiklanan muafiyeti uyguladig: kisa siireli bir
kiralama ise, alt kiralamay1 faaliyet kiralamasi olarak siniflandirir.

Kiralama bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tasimayan
bilesenleri igeriyorsa, Sirket sozlesmede yer alan bedeli TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat'1 uygulyarak
dagitir.

Sirket, net kiralama yatirimina TFRS 9°da yer alan finansaltablo dis1 birakma ve deger diisiikliigii hiikiimlerini
uygulamaktadir. Sirket, briit kiralama yatrimimin hesaplanmasinda kullanilan tahmini taahhiit edilmemis kalint:
degerleri diizenli olarak gézden gegirir.

Sirket, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira ddemelerini dogrusal olarak hasilatolarak finansal tablolanna
yansitmaktadir.

2.5.10 Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama doneminden sonrakiolaylar, kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yaymai igin
yetkilendirilme tarihiarasindakitiim olaylar kapsar.

Sirket, raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alman
tutarlari bu yeniduruma uygun sekilde diizeltir.

2.5.11 Karsiliklar, kosullu borg¢lar ve kosullu varhklar

Gegmis olaylardankaynaklanan mevcut bir ylikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin muhtemel
olmasi ve s6z konusu yiikiimliliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda finansal
tablolardakarsiik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikkiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler goz oniinde bulundurularak, raporlama tarihi
itibanyla yiikiimliliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesiyoluyla hesaplanir.

Karsihgin, mevcut yiikkiimliliigin kargilanmasii¢in gerekli tahmininakit akislarmi kullanarak 6lgiilmesi durumunda
s0z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislarinm bugiinkii degerine esittir.

Karsihigin 6denmesiigin gerekliolan ekonomik faydanin birkismi ya da tamaminin iigiincii taraflarca karsilanmasmin
beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar,ilgili tutarin tahsiledilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve giivenilir
bir sekilde dlgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Geg¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti Sirket’in tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecektekibir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliilikler ve
varliklar finansaltablolara alinmamakta ve kosullu yiikiimliiliikkler ve varhklarolarak degerlendirilm ektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.5  Onemli muhasebe politikalarimn ézeti (devam)
2.5.12 Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d)(4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi igin de
uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakhklarinin kazanglar dagitilsin veya dagitilmasin, kurum
biinyesinde yiizde 15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki ¢ergcevesinde,
BakanlarKurulu, 15’inci Madde’de belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayri ayr sifira
kadarindirmeye, kurumlar vergisi oranina kadaryiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tigiincii fikrada belirtilen
kazanclar icin fon veya ortaklk tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagihmina gore
farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergikesintisine tabitutulan kazan¢lar, KVKMadde 15/(2) hitkmii geregi
ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler ¢ergevesinde Bakanlar
Kurulu tarafindan yeni kararlar ahnincaya kadar, 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayih Kanun
kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasalsinirlart asmamak tizere gecerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince yiizde 15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlar hakkmndaki
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayih Resmi Gazete ile yayimlanarak
ylizde O olarak belirlenmis ve aynitarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
Maddesi’nin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numaral alt bendinde yazih gayrimenkul yatirim ortaklhiklannmn
kazanglari dagitilsin veya dagitilmasin yiizde O oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci Maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna
oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamaktadir.

Ertelenmis vergiler

Ertelenmis vergi borcu veya varhgl, TMS 12 — Gelir Vergileri standardiuyarinca varliklarin ve borglarin finansal
tablolarda gosterilen degerleri ile vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlan arasindaki “gegici farklar” ve
kullanilmamigmalizararlar tizerinden vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Vergi mevzuatma gore
varhklarin ya da borglarn iktisap tarthinde olusan mali ya da ticari kan etkilemeyen farklar bu hesaplamanmn
disinda tutulmustur. Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamastir.

22



ATA GYO

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devam)

2.5.13 Cahisanlara saglanan faydalar

(i) Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar

Izin karsiig

Cahisanlarinin gegmis hizmetleri sonucunda hak ettikleri izin iicretleri i¢in bir yiikiimliilik kaydedilmektedir.
Sirket, calisanlarinin islerine son verilmesi durumunda hak edilen fakat kullanilmayan izin giin sayisiyla is
sozlesmesinin sonlandirildig tarihteki giinliik briit {icreti ve sdzlesmeye bagh diger menfaatlerin toplammin
carpilmasiyla bulunan birtutarkadar ddeme yapmakla yiikiimliidiir. Bu kapsamda Sirket ¢aliganlara saglanan uzun
vadeli bir fayda yiikiimliliigii olarak izin karsih kayitlarina almaktadir.

izin karsihg, galisanlara saglanan fayda yiikiimliiliigi iskonto edilmeksizin dlgiiliir ve ilgili hizmet yerine
getirildikge karveya zararda giderlestirilir.

Kidem tazminati karsiligi

Tiirkiye’deki mevcut Tiirk Is Kanunu geregince, Sirket, calisanlarin emeklilik, askerlik ya da 6liim gibi nedenlerle
isten ayrilan ¢ahisanlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminati karsihg Sirket’in
calisanlarinin emekli olmas: durumunda gelecekte tahmini muhtemel yiikiimliliigiiniin bugilinkii degerini ifade
etmektedir. Kidem tazminati karsiligi tiim cahsanlar bu tiir bir 6demeye hak kazanmis gibi hesaplanmis olup
finansal tablolarda tahakkuk esasiile yansitilmigtir. Kidem tazminati karsihgi, Hiikiimet tarafindan a¢iklanan
kidem tazminati tavanina gore hesaplanmustir. 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleriitibariyla kidem tazminat
tavanlari, sirasiyla, 19.982,83 TL ve 10.848,59 TL tutarindadir. Tiim aktiieryalkazang ve kayiplardiger kapsaml
gelirde muhasebelestirilir. Calisanlara saglanan fayda planlarna iliskin tim diger giderler kar veya zarar
tablosunda kaydaalinir.

2.5.14 Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirihir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin ahindig
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.5.15 Nakit akis tablosu

Nakit akigtablosunda, doneme iligkin nakit akislar isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali birbigimde
siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislan, Sirket’in yatimm amach gayrimenkul faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akiglarini gosterir.

Yatinim faaliyetleriyle ilgili nakitakislar, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlarve finansalyatirimlar)
kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislar, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklar ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.5.16 Muhasebe tahmin ve varsayimlarimin kullanimi

Finansal tablolarin hazirlanmasi, raporlama tarihiitibariyla raporlanan varhk ve ylikiimliiliikklerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve borglarn tutarlarini veilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarm
etkileyen degerlendirme, tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler Sirket Yonetimi’nin en iyi
kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farklihk gosterebilir. Finansal
tablolarin hazirlanmasi sirasinda yonetimin énemli degerlendirmeleri asagida belirtilmigtir:
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.5  Onemli muhasebe politikalarimn ézeti (devam)
2.5.16 Muhasebe tahmin ve varsayimlarimin kullanimi (devami)

a) Sirket yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun deger hesaplamasinda emsal karsilastirma ve gelir
yontemlerinden ilgili gayrimenkuli¢in uzmanlik goriigiine gore uygun olanini kullanmisgtir. Yatirim amach
gayrimenkullerin gercege uygun degeri SPK tarafindan onayh “Gayrimenkul Degerleme Firmalan” listesi
icerisinde yer alan sirketler tarafindan yapilmaktadir. Degerleme sirketi yatirim amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degerini yakin donemde pazara ¢gikarilmis ve satilmis benzer gayrimenkulleridikkate alarak,
pazardegerini etkileyebilecek kriterler ¢ergevesinde fiyatayarlamasi yapildiktan sonra, konu tasinmaz igin
arsa payiortalama m?degeri, cografi konum,alan,imar durumu, fiziksel kosullar ve pazarkosullarini géz
onilinde bulundurarak belirlemistir.

Yukarnda belirtilenler disinda, finansaltablolara yansitilan tutarlar iizerinde énemli derecede etkisi olabilecek
yorumlar ve raporlama tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar gz dniinde
bulundurularak yapilan varsayimlarasagidadir:

3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket, tiim operasyonelislemlerini yurtici piyasalardan
gerceklestirmekte oldugundan bolimlere gore raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkh faaliyetalani ve farkh
cografibolge bulunmamaktadir.
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4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 31 Aralik tarihleri itibaryla nakit ve nakit benzerleri detay asagidakigibidir:

2022 2021
Banka 10.237.992 41.847
-Vadesiz mevduatlar 11.966 41.847
-Vadeli mevduatlar 10.226.026 -
Yatirim fonlar () 9.914.138 3.098.086
Diger hazirdegerler ) 3.005 2.002
Toplam 20.155.135 3.141.935
® Yatirim fonlar1 Ata Portfoy Yonetimi yatirnm fonlarindan olusmaktadir.

" Diger hazir degerler Sirket’in iligkili tarafi olan Ata Yatirnm Menkul Kiymetler Anonim Sirketi nezdindeki cari hesap
bakiyesinden olusmaktadir.

31 Aralik tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri iizerinde blokaj veya rehin bulunmamaktadir.

31 Aralik 2021 itibaniyla vadeli mevduatibulunmamaktadir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla vadeli mevduatlanmn
detayi ise asagidaki gibidir:

2022

Para Birimi Vade Tarihi Tutar (TL)  Faiz Oram (%)

TL 2 Ocak 2023 5.113.013 25.00

TL 2 Ocak 2023 5.113.013 25.00
Toplam 10.226.026

Sirket’in 31 Aralik tarihleri itibariyla yatirim fonlarinin detay asagidaki gibidir:

2022 2021

Gercege uygun

Maliyet  Gergege uygun deger Maliyet deger

Yatirim fonlarn 9.406.654 9.914.138 3.098.086 3.098.086

Toplam 9.406.654 9.914.138 3.098.086 3.098.086
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4, NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

31 Aralik tarihlerinde sona eren dénemlerde Sirket’in nakit akis tablolarinin diizenlenmesiamaciyla nakit ve nakde

esdeger varhklarin kirthmi asagidakigibidir:

2022 2021
Nakit ve nakit benzerleri 20.155.135 3.141.935
Faiz tahakkuklari (-) (226.026) -
Nakit akis tablosunda yer alan
toplam nakit ve nakde esdeger varhklar 19.929.109 3.141.935

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Dipnot 24’te sunulmaktadir.

5. FINANSAL YATIRIMLAR

31 Arahk tarihleri itibarryla Sirket’in gergege uygun deger fark: gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar asagidaki

gibidir:
2022 2021
Alim satim amagh finansalvarhklar 2.223.622 -
Toplam 2.223.622 -
6. TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR
31 Aralik tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacak bakiyeleri asagidaki gibidir:
2022 2021
iliskili taraflardan ticarialacaklar (Dipnot 23) 440.688 493.586
Iligkili olmayan taraflardanticarialacaklar 98.642 57.386
Toplam 539.330 550.972

31 Aralik tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari borglar bakiyeleri asagidakigibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Iliskili taraflara ticariborglar (Dipnot 23) 1.741.194 1.395.734
Iliskili olmayan taraflara ticariborglar 704.228 396.045
Toplam 2.445.422 1.791.779

Ticari borglari¢cin ortalama vade 120 giindiir (2021: 90 giin).
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7. FINANSAL BORCLAR

31 Aralik tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli bor¢lanmalarnin detayr asagidaki gibidir:

2022 2021
Ihrag edilen bonolar - 73.842.454
Toplam - 73.842.454

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihiitibaryla ihrag edilmis bor¢lanma senetlerinden olusan kisa vadeliborglarinin detay:

asagidakigibidir:
2021
Para Faiz Faiz Nominal

birimi Vade tarihi tiirii Oram () deger Defter degeri

Ihrag edilen bonolar ) TL 30 Mart2022 Sabit Faiz %12,22  40.000.000 42.523.828
Ihrag edilen bonolar ) TL 30 Mart2022 Sabit Faiz %12,22  20.000.000 21.261.914
Ihragedilen bonolar ) TL 23 Haziran2022 Sabit Faiz %11,47 10.000.000 10.056.712
Toplam 70.000.000 73.842.454

® Sirket, 30 Mart 2022 itfa tarihli, 182 giin vadeli, vade tarihinde bir kupon 6demeli 60.000.000 TL ve 23 Haziran 2022 itfa
tarinli 182 giin vadeli, vade tarihinde bir kupon 6demeli 10.000.000 TL nominal degerli finansman bonosu ihrag etmistir.

) Faiz oranlar1 6 aylik olarak belirtilmistir.

Sirket’in finansman faaliyetlerinden kaynaklanan ytikiimliiliklerine iligkin nakit ve nakit olmayan degisimler
asagidaki tabloda verilmistir. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimlilikler, Sirket’in nakit akis
tablosunda, finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina siniflanan veya siniflanacak olan nakit

akiglandir.
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7. FINANSAL BORCLAR (devami)

Nakit olmayan

degisimler
Finansman Faiz
Nakit 31 Arahk
1 Ocak 2022 girisleri nakit akislar gideri 2022
Diger finansalborglar 73.842.454 - (88.897.955) 15.055.501 -
Toplam 73.842.454 - (88.897.955) 15.055.501 -
Nakit olmayan
degisimler
Finansman Faiz
Nakit 31 Aralik
1 Ocak 2021 girisleri nakit akislar gideri 2021
Diger finansalborglar 50.029.673 20.000.000 (10.151.278) 13.964.059  73.842.454
Toplam 50.029.673 20.000.000 (10.151.278) 13.964.059  73.842.454

31 Aralik tarihleri itibaniyla kiralama islemlerinden borglarin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahik 2021
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar
Kiralama iglemlerinden borglar 230.513 94.845
230.513 94.845
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Uzun vadeli finansal bor¢clanmalar
Kiralama islemlerinden borg¢lar 108.491 379.157
108.491 379.157
339.004 474.002

Sirket’in kiralama faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliiklerine ait mutabakat asagidaki gibidir;

2022 2021
1 Ocak kiralama yiikiimliiliikleri 474.002 -
Doé6nem i¢i kiralama 6demesi (245.669) (135.102)
Do6nem igi faiz gideri 110.671 57.656
Doénem ici yapilan s6zlesme - 551.448
31 Aralik kiralama yiikiimliiliikleri 339.004 474.002
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8.  DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in kisa vadeli diger alacaklar1 31 Arahk tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

2022 2021

Kisa vadeli diger alacaklar 109.786 16.276
Toplam 109.786 16.276

Kisa vadeli diger alacaklarbakiyesi, personele verilmis is avanslarindan olusmaktadir.
Sirket’in kisa vadeli diger bor¢larinin detaylar 31 Aralik tarihleri itibariyla asagidakigibidir:

2022 2021
Odenecek KDV 2.550.279 17.303
Odenecek vergi ve fonlar 62 _
Diger borglar 45.360 -

Toplam 2.595.701 17.303

9. PESIN ODENMIS GIDERLER
Sirket’in pesin 6denmis giderlerinin detaylari 31 Aralik tarihleri itibaryla asagidaki gibidir:

2022 2021
Gelecek aylara ait giderler 100.308 76.906
Verilen avanslar 302.658 24.729
Pesin 6denmis vergi ve fonlar - 39.106
Toplam 402.966 140.741

2022 2021
Gelecek yillara ait giderler 68.380 130.312
Toplam 68.380 130.312
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10.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirnm amagh gayrimenkullerin donem i¢inde gerceklesen hareketleri asagidakigibidir:

1 Ocak Gergege uygun 31 Arabk
Cari Donem 2022 ilaveler Cikislar deger degisimi (") 2022
Giresun (isyeri) 11.492.250 - (11.492.250) - -
Ordu (isyeri) 9.250.000 - (9.250.000) - -
Nevsehir (bina) 4.980.000 (4.980.000) - -
Kayseri (isyeri) 12.459.000 - - 15.241.000 27.700.000
Liileburgaz (isyeri) 47.454.000 - - 61.818.000 109.272.000
Canakkale (proje) 8.841.000 1.794.786 - 20.664.214 31.300.000
Ceyhan (isyeri) 4.150.000 - (4.150.000) - -
Tekirdag (proje) 10.857.000 4.728.984 - 35.414.016 51.000.000
Avecilar 7 Nolu
Bagimsiz Bolim 5.275.000 - (5.275.000) - -
Avcilar 8 Nolu
Bagimsiz Boliim 5.377.000 - (5.377.000) - -
Toplam 120.135.250 6.523.770 (40.524.250) 133.137.230 219.272.000

1 Ocak Gercege uygun 31 Aralik
Onceki Donem 2021 ilaveler Cikislar deger degisimi () 2021
Giresun (igyeri) 7.000.000 - - 4.492.250 11.492.250
Ordu (isyeri) 5.800.000 - - 3.450.000 9.250.000
Nevsehir (bina) 4.770.000 210.000 4.980.000
Kayseri (isyeri) 9.718.000 - - 2.741.000 12.459.000
Liileburgaz (isyeri) 36.040.000 - - 11.414.000 47.454.000
Canakkale (arsa) 7.028.000 121.900 - 1.691.100 8.841.000
Ceyhan (igyeri) 3.850.000 - - 300.000 4.150.000
Tekirdag (proje) 7.450.000 57.877 - 3.349.123 10.857.000
Avcilar 7 Nolu Bagimsiz
Bolim - 4.410.000 - 865.000 5.275.000
Avcilar 8 Nolu Bagimsiz
Bolim - 4.557.000 - 820.000 5.377.000
Toplam 81.656.000 9.146.777 - 29.332.473 120.135.250

) Sirket’in sahip oldugu yatirim amagh gayrimenkullerin 1 Ocak - 31 Aralik 2022 dénemine iliskin gergege uygun deger
degigimi tutar1 133.137.230 (1 Ocak - 31 Aralik 2021: 29.332.473 TL) olup s6z konusu tutar kar veya zararda ve diger kapsaml

gelir tablosunda esas faaliyetlerden diger gelirler hesabina dahil edilmistir (Dipnot 19).
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)
10.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket’in elinde bulundurdugu yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun degerleri SPK tarafindan
yetkilendirilmis ve ilgili bdlgelerdeki emlaklarin gergege uygun deger dlgiimlemesinde yeterli tecriibeye ve
nitelige sahip gayrimenkul degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlari gergcevesinde ve mevcut
ekonomik sartlardaki muhtemel satig fiyatlarn baz ahnarak “emsal karsilagtirma”, “maliyet” ve “gelir”
yontemlerinden uygun olani kullanilarak gayrimenkuliin degeribelirlenmektedir. Yatinnm amagh gayrimenkullerin
gercege uygun deger seviyesi Seviye 2 olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller izerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

Sirket’e ait Kayseri’deki igyerinin sigorta degeri 4.743.480 TL, Liileburgaz’da bulunan igyerinin sigorta degeri
37.450.000 TL, Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinden elde ettigi 1 Ocak - 31 Aralik 2022 dénemine ait
kira geliri 6.438.562 TL’dir (1 Ocak - 31 Arahk 2021:4.362.851 TL) (Dipnot 17).

Giresun, Isyeri:

Giresun 1li, Merkez fl¢esi, Kapu Mahallesi iizerinde konumlu, 137,54 metrekare yiizélgiimiine sahip 112 ada, 12
pafta ve 12 numarali parseliizerinde bulunan binadir. Tasinmaz 30 Haziran 2022 tarihinde 19.000.000 TL+KDV
bedelile satiimistir (31 Aralik 2021:11.492.250 TL).

Liilebureaz, Isyeri:

Kiarklareli ili, Liileburgaz ilgesi, Kocasinan Mahallesi konumlu,4.388 metrekare yiizélgiimiine sahip, 145 ada, 52
numarah parselde kayith isyeridir. Isyerinin 23 Aralik 2022 tarihiitibaryla hazirlanan ekspertiz raporunda gercege
uygun degeri 109.272.000. TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2021:47.454.000 TL). S6zkonusu gayrimenkuliin
degerlemesi, gelirlerin kapitilizasyon yaklasimma gore yapilmistir.

Ordu, I syeri:

Ordu Ili, Altinordu Ilgesi, Yeni Mahalle iizerinde konumIu 112,80 metrekare yiizdlgiimiine sahip, 238 ada, 23 pafta
ve 37 numaral parselde kayith igsyeridir. Tasinmaz 05 Aralik 2022 tarihinde 18.500.000 TL+KDV bedel ile
satilmistir (31 Aralik 2021:9.250.000 TL).

Kayseri, jgyeri:

Kayseri ili, Talas ilgesi, Talas Mahallesi lizerinde konumlu, 1.185,87 metrekare yilizélgiimiine sahip, 833 ada, 1
numarah parselde kayith isyeridir. Isyerinin 23 Aralik 2022 tarihiitibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gerge e
uygun degeri 27.700.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2021: 12.459.000 TL). S6zkonusu gayrimenkuliin
degerlemesi, pazar(emsalkarsilagtirma)yaklagimina gore yapilmistir.

31



ATA GYO
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)
10.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Nevsehir, fgyeri :

Nevsehir ili, Merkez ilgesi, Kapucubagsi Mahallesi izerinde konumlu, 246,89 metrekare ylizolglimiine sahip, 688
ada, 150 numarah parselde kayith isyeridir.. Taginmaz 28 Eyliill 2022 tarihinde 6.750.000 TL+KDV bedel ile
satilmistir (31 Aralik 2021:4.980.000 TL).

Ceyhan, fgyeri :

Adana Ili, Ceyhan icesi, Mithatpasa Mahallesi {izerinde konumlu 438 metrekare yiizélgiimiine sahip 366 ada, 32
numarah parselde kayith isyeridir. Taginmaz 18 Agustos 2022 tarihinde 12.000.000 TL+KDV bedel ile satilmistir
(31 Aralik 2021:4.150.000 TL).

Canakkale, Proje:

Canakkale Ili, Merkez ilgesi, Kemalpasa Mahallesi iizerinde konumhi 122,88 metrekare yiizdlgiimiine sahip, 175
ada, 3 numarali parselde kayith projedir. Projenin 23 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda
gercefe uygun degeri 31.300.000 TL olarak gosterilmistir (31 Arahk 2021: 8.841.000 TL). Sozkonusu

gayrimenkuliin degerlemesi, emsal karsilastirma yaklasimina gore yapilmistur.

Tekirdag, Proje :

Tekirdag ili, Siilleymanpasa ilgesi, Hiirriyet Mahallesi izerinde konumlu, 1.589,97 metrekare yiizolgiimiine sahip,
218 ada, 34 numaral parselde kayith projedir. Projenin 23 Aralik 2022 tarihi itibartyla hazirlanan ekspertz
raporunda gercege uygun degeri 51.000.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2021:10.857.000 TL). S6zkonusu
gayrimenkuliin degerlemesi, mevcut tamamlanma durumuna gore maliyet yaklagimi yontemiile yapilmaistir.

Avecilar 7 Nolu Bagimsiz Béliim, Isveri:

Istanbulili, Avcilar ilgesi, Avcilar Mahallesi 23032 numarah parselde kayith 516/66443 arsa payh asma kath
depolu diikkan niteligindeki tasinmazdir. Taginmaz 3 Mart 2022 tarihinde 11.400.000 TL+KDV bedel ile
satilmistir (31 Arahik 2021:5.275.000 TL).

Avcilar 8 Nolu Bagimsiz Béliim, Isyeri:

Istanbulili, Avcilar ilgesi, Avcilar Mahallesi 23032 numarah parselde kayith 529/66443 arsa payh asma kath
depolu diikkan niteligindeki tasinmazdir. Tasinmaz 17 Subat 2022 tarihinde 14.000.000 TL+KDV bedel ile
satilmistir (31 Aralik 2021:5.377.000 TL)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)

11. MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddiduran varliklarin hareket tablosu asa gidaki gibidir:

Cari Donem 1 Ocak 2022 Girisler Cikislar 31 Aralik 2022

Maliyet

Doéseme ve demirbaslar 155.280 23.839 - 179.119
Toplam 155.280 23.839 - 179.119

Birikmis amortisman

Ddseme ve demirbaslar (126.449) (17.078) - (143.527)

Toplam (126.449) (17.078) - (143.527)

Net defter degeri 28.831 35.592

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla maddiduran varhiklariizerinde rehin ve ipotek bulunmamaktadir.

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddiduran varliklarin hareket tablosu asa gidaki gibidir:

Cari Donem 1 Ocak 2021 Girisler Cikislar 31 Arahik 2021

Maliyet

Doéseme ve demirbaslar 140.922 14.358 - 155.280
Toplam 140.922 14.358 - 155.280

Birikmis amortisman

Doseme ve demirbaslar (110.939) (15.510) - (126.449)

Toplam (110.939) (15.510) - (126.449)

Net defter degeri 29.983 28.831

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla maddiduran varhiklariizerinde rehin ve ipotek bulunmamaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)
11.1. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Sirket, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla bir kiraci olarak,dayanak varhg kullanim hakkini temsil eden
kullanim hakki varhg ve kira 6demekle ylikiimlii oldugu kira 6demelerini temsil eden kiralama borglarini finansal
tablolarina almistir.

Cari Donem 1 Ocak 2022 Girisler Cikislar 31 Aralik 2022
Maliyet

Binalar 551.448 - - 551.448
Toplam 551.448 - - 551.448
Birikmis amortisman

Binalar (101.099) (110.289) - (211.388)
Toplam (101.099) (110.289) - (211.388)
Net defter degeri 450.349 (110.289) - 340.060
Cari Donem 1 Ocak 2021 Girisler Cikislar 31 Arahk 2021
Maliyet

Binalar - 551.448 - 551.448
Toplam - 551.448 - 551.448
Birikmis amortisman

Binalar - (101.099) - (101.099)
Toplam - (101.099) - (101.099)
Net defter degeri - 450.349 - 450.349

12.  DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR
31 Aralik tarihleri itibariyla Sirket’in diger donen varliklardetay1asagidakigibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

KDV alacaklan ) - 2.782.797
Toplam - 2.782.797
@) KDV alacaklan Sirket’in gayrimenkul ahmlar ile insaat maliyetlerinden kaynaklanmaktadir.

31 Aralik tarihleri itibariyla Sirket’in diger duran varhklardetay asagidakigibidir:
31 Arahik 2022 31 Aralik 2021

Verilen depozito ve teminatlar - 160.000

Toplam - 160.000
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13.  CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Aralik tarihleri itibariyla Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda kisa vadeli borglarinin detayi

asagidakigibidir:
2022 2021
Odenecek vergi ve fonlar 78.771 39.505
Odenecek sosyalgiivenlik kesintileri 62.297 29.944
Diger 14.220 -
Toplam 155.288 69.449
@) Sirket’in ¢alisanlarina 6dedigibireysel emeklilik katkitutari ile personel is avanslarindan olugmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)
14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILiSKiN KARSILIKLAR

Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar, kullanilmamis izin karsihgindan ve kidem tazmiati
karsihgindan olugmakta olup kullanilmamisizin karsihg raporlama yapilan dénemin sonundan itibaren 1 yildan
uzun siire i¢inde kullanilacagitahmin edilen tutarlardir.

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Izin tazminati karsilig 1.063.152 460.115
Kidem tazminati karsilig 542.147 248.208
Toplam 1.605.299 708.323

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir y1llik hizmeti tamamlayarak 25 yillik calisma hayati ardindan emekliye aynlan
(kadinlarigin 58, erkeklericin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleriigin ¢agrilan veya vefat eden her gahisanina
kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, ayhk 19.982,83 (31 Aralik 2021: 10.848,59 TL) tavanma
tabidir.

Kidem tazminati ylikiimliiligii yasal olarak herhangibir fonlamaya tabidegildir. Kidem tazminati karsihg, Sirket’m,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugiinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, bir sirketin yiikiimliiliiklerinin,
tanimlanmis fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngdriir. Bu
dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet y1h i¢in olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidr.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonrakibeklenen reel oram
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihi itibaniyla, ilisikteki finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iligkin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yikimliliginiin buginkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. 1lgili raporlama tarihlerindeki karsihklar, yilhk yiizde 9,8 enflasyon ve yiizde 12 faiz oram
varsayimlarina gore yaklasik ylizde 2,00 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmisgtir
(31 Aralk 2021: yiizde 3,48). Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2023 tarihinden
itibaren gegerli olan 19.982,83 tavan tutan dikkate alinmistir (1 Ocak 2022:10.848,59 TL).

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait kidem tazminati karsihginin hareketleriasagidaki gibidir:

2022 2021
Doénem basi, 1 Ocak 248.208 168.806
Hizmet maliyeti 20.808 16.216
Faiz maliyeti 46.455 24.325
Donem i¢inde 6denen/iptal edilen - -
Aktiieryalfark 226.676 38.861
Doénem sonu, 31 Aralik 542.147 248.208

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait kullanilmamaisizin karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

2022 2021
Donem basi, 1 Ocak 460.115 341.973
Doénem iginde 6denen (13.927) (7.555)
Donem gideri 616.964 125.697
Dinem sonu, 31 Arahik 1.063.152 460.115
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)
15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER
Raporlama tarihiitibaryla Sirket’in tarafoldugu ve Sirket aleyhine agilmigdnemli bir dava bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler asa gidaki
gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler
ABD
31 Aralk 2022 TL Dolar1 Avro Diger
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutart
-Teminat (*) 25.000 - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina
Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutar1

-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin
Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam

Tutar1
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
D. Diger Verilen TR'lerin Toplam
Tutar1

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamma
Gimeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
iii. C Maddesi Kapsamma Girmeyen
3. Kigiler Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -

Toplam 25.000 - - -
) 25.000 TL DTS limitinden olusmaktadr.
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER (devami)

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler
31 Aralik 2021 TL ABD Avro Diger

Dolari
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adna
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1
-Teminat (*) 167.500 - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina
Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin
Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam

Tutar1
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
D. Diger Verilen TR'lerin Toplam
Tutar1

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar:
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamima
Gimeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutari
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -
iii. C Maddesi Kapsamma Girmeyen
3. Kigiler Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar
-Teminat - - - -
-Rehin - - - -
-Ipotek - - - -

Toplam 167.500 - - -

7500 TL’si DTS limiti, 160.000 TL’si ise Liileburgaz Ata Corner i¢in Trakya Elektrik Perakende Satis Anonim Sirketi’ne
verilen teminat mektubundan olusmaktadir.
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16. SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis sermaye

Sirket’in 31 Aralik tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar adi/ unvam 2022 2021

Oran (%) Tutar (TL) Oran (%) Tutar (TL)
Ata Yatirnm 3,69 1.751.087 3,69 875.543
Halka acik 96,31 45.748.913 96,31 22.874.457
Tarihi degerli sermaye 100,00 47.500.000 100,00 23.750.000
Sermaye diizeltme farklar 2.285 2.285

Yonetim kurulunun 16 Agustos 2022 tarihli yonetim kurulu kararinda 23.750.000 (Yirmiiigmilyonyediyiizellibin)
Tirk Lirast olan ¢ikarilmig sermayenin, tamami nakden karsilanmak suretiyle 23.750.000
(Yirmitigmilyonyediyiizellibin) Tiirk Lirasi arttirilarak 47.500.000 (Kirkyedimilyonbesylizbin) Tiirk Lirasina
cikarlmasina karar verilmistir. Sermaye artirim basvurusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 03 Kasim 2022 tarih ve
65/1601 sayih toplantisinda onaylanmistir. 14 Kasim 2022 — 28 Kasim 2022 tarihleri arasinda 15 giin siire ile yeni
pay alma haklarim kullandirilma siirecinde 23.712.869 adet karsihiginda 23.712.871,35 TL’lik riighan hakki
kullanilmis olup, kalan paylarise birincil piyasada 30 Kasim 2021 tarihinde 165.162 TL bedelle satilmistir. Sermaye
artirimina iligkin ana s6zlesme tadilmetni4 Ocak 2023 tarihinde tescil edilmis olup, 5 Ocak 2023 tarih 10741 sayih
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin tamami 6denmis olup, herbiri 1 TL itibari degerde (A) grubu 1.751.087 adet ve (B)
grubu 45.748.913 adet olmak iizere toplam 47.500.000 adet paya ayriimistir. A grubu paylarnama, B grubu paylar
hamiline yazilidir. Sirket 7 (yedi) iyeden olusan bir Yonetim Kurulu’na sahiptir. A grubu paylarin Yonetim Kurulu
iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylararasindan olmak iizere, Genel Kurul tarafindan segilir.

Sermaye diizeltme farklari 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeriilavelerin enflasyona go re diizeltilmis
toplam tutarlar ile enflasyon diizeltmesi dncesindekitutarlar arasindakifarkiifade eder.

Sermaye diizeltmesifarklarimn sermayeye eklenmek disinda birkullanim1 yoktur.
Kayith sermaye tavani nominalolarak 135.000.000 TL’dir (31 Araltk 2021:135.000.000 TL.).
31 Aralik tarihleri itibaryla kardan ayrilan kisitlanmis yedeklerasa gidaki gibidir:

2022 2021
Yasalyedekler 262.863 262.863
Toplam 262.863 262.863

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuniyedek akge, Sirket’in 6denmis sermayesinin yiizde 20’sine ulagincaya
kadar, yillik karn yiizde 5°i olarak ayrlir. Diger kanuniyedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay1
odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin ylizde 10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akce sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisin1 asmadif takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyidevam ettirmeye veya igsizligin oniine
gegmeye ve sonucglarini hafifletmeye elverisli onlemler ahnmasi i¢in kullanilabilir.

2022 2021
Gegmis yillarkarlar / (zararlar) 24.303.923 8.805.660
Toplam 24.303.923 8.805.660

31 Aralik 2022 tarihi itibanyla Sirket’in 6zkaynaklaraltinda sinifladigi paylara iliskin primleri 2.481.693 TL olup

tutarihrag edilen hisselerin nominaldegeri ile piyasa degeriarasindakifarktan kaynaklanmaktadir(31 Arahk 2021:
2.353.943TL).
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16.  SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler

Tanimlanmus fayda planlart yeniden 6l¢iim kayiplari:

31 Aralik 2022 tarihi itibanyla 226.676 TL (kay1p) tutarinda kidem tazminati1 karsilifina iligkin diger kapsamh
gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryalkayip bulunmaktadir(31 Aralik 2021:38.861 TL).

Kar dagitimi

Halka acik sirketler, kar payidagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren I1-19.1 no’lu

Kar Pay1 Tebligi'ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarini genel kurullan tarafindan belirlenecek kardagitim politikalarn ¢cergevesinde ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsamimnda, asgari bir dagitim oran
tespit edilmemistir. Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar payr

Oderler.

Caridonemeilisgkin olarak ahnmisolan bir kar dagitimi1 karari bulunmamaktadir.

17. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 31 Arahik
Hasilat 2022 2021
Kira gelirleri ¢ 6.438.562 4.362.851
Gayrimenkul satis gelirleri ) 81.650.000 -
Ortak alan gelirleri 1.389.680 252.502
Toplam 89.478.242 4.615.353
Sirket

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 31 Arahik
Satislarin maliyeti 2022 2021
Satilan ticari mallar maliyeti (40.524.250) -
Hizmet iiretim maliyeti ) (3.012.467) (799.658)
Ortak alan giderleri (2.566.800) (973.403)
Toplam (46.103.517) (1.773.061)
TiCARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 43.374.725 2.842.292

) Sirket, kira gelirlerinin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak, gayrimenkul satislarindan elde

yiiktimliiliiklerini ise belirli bir anda yerine getirir.

) Yatirrm amagli gayrimenkullerin dogrudan faaliyet gidelerinden olusmaktadir.

18. GENEL YONETIM GIiDERLERI

edilen gelirin edim

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Arahk 31 Arahk

2022 2021

Genel yonetim giderleri (-) (6.284.648) (3.375.708)
Toplam (6.284.648) (3.375.708)
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18.1. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2022 31 Arahik 2021

Personel ticret ve giderleri (3.417.199) (1.841.065)
Izin {icreti (616.964) (125.697)
Danismanlik ve denetim gideri (447.775) (145.945)
Huzur hakki (360.763) (251.726)
Ofis giderleri (255.505) (98.244)
Tasit giderleri (234.194) (151.001)
Vergi, resim ve harg giderleri (130.281) (15.671)
Amortisman gideri (127.368) (116.609)
Seyahatve yol giderleri (83.712) (20.135)
Kidem tazminati karsiligt (67.263) (40.541)
Aidat ve tiyelikler (58.148) (43.479)
Noter ve resmi takip giderleri (36.739) (27.425)
Bilgi islem dagitim giderleri (36.361) (28.588)
Kira gideri - (10.680)
Haberlesme giderleri (7.367) (6.394)
Diger genel yonetim giderleri (405.009) (452.508)
Toplam (6.284.648) (3.375.708)

Bagumsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Iliskin Ucretler

Sirket'in KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladigr ve hazirlanma esaslart 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim
kuruluglarinca verilen hizmetlerin ticretlerine iliskin ag¢iklamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahik 2022 31 Aralik 2021

Raporlama donemine ait bagimsiz denetim ticreti 400.000 96.219
Vergi danismanlik hizmetlerine iligkin iicretler 31.250 24.000
Toplam 431.250 120.219

19. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIiDERLER

1 Ocak — 1 Ocak -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Aralhik 2022 31 Aralik 2021
Yatirim amagh gayrimenkuller gergege uygun deger degisimi 133.137.230 29.332.473
Mevduat faiz gelirleri 1.271.169 436.589
Ozel sektortahvili satiskar ve deger artisi 544,689 -
Yatirim fonlari satigkarlarn ve deger degisiminden kaynaklanan
kar/ zarar (net) 902.388 248.495
Diger Gelirler ) 280.020 35.837
Toplam 136.135.496 30.053.394

() Liileburgaz AtaComer Projesine ait yansitma faturalarmdan olugsmaktadir.

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait Sirket’in esas faaliyetlerden diger gideri bulunmamaktadir (2021:

Bulunmamaktadir).
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20. FINANSMAN GIiDERLERIi

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahik 31 Arahik
Finansman Giderleri 2022 2021
Borglanma araci finansman giderleri (11.213.047) (13.964.059)
Sermaye artirim1 ihrag giderleri (180.911) -
Kiralama faiz giderleri (110.685) (57.656)
Toplam (11.504.643) (14.021.715)

21. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Dipnot 2.5.12°de agiklandig: lizere Sirket’in vergi muafiyetibulunmakta olup cari donem vergisiyle ilgili varlik
ve yukiimliiligii veya ertelenmis vergi varlik ve ylikiimliligii bulunmamaktadir.

22. PAY BASINA KAZANC

2022 2021
Tedaviildekihisse senediadedi 1 Ocak itibariyla (toplam) 23.750.000 23.750.000
Nakit Karsihg Cikartilan Hisse Senedi 23.750.000 -
Tedaviildeki hisse senedi adedi 31 Aralik itibariyla (toplam) 47.500.000 23.750.000
Tedaviildekihisse senedinin agirhkl ortalama adedi 47.500.000 23.750.000
Net donem kar/(zarar) 161.720.930 15.498.263
Pay basina kazang/ (kayip) 3,40465 0,65256

23. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in ana ortagi, Tirkiye’de kurulmus olan Ata Yatirim’dir ve esas kontrolii elinde bulunduran taraf Ata
Holding’dir.

iliskili taraflarla bakiyeler
[liskili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detay1asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Nakit ve nakit benzeri degerler

Ata Yatinm’dakicarihesap 3.005 2.002
Yatirim fonlari

Ata Portfoy Para Piyasasi Fonu 9.914.138 3.098.086
Toplam 9.917.143 3.100.088

Iliskili taraflardan alacaklarin detay1asagidaki gibidir:

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021

TAB Gida Sanayive Ticaret Anonim Sirketi (“TAB Gida”) 440.688 477.721
Ekur Insaat Sanayive Ticaret Anonim Sirketi (“Ekur”) - 15.865
Toplam 440.688 493.586
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23. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

iliskili taraflarla bakiyeler (devam)

Iliskili taraflara olanticariborglar genellikle yonetim ve komisyon giderleri islemlerinden dogmaktadirve yaklagik
vadeleri 120 giindiir. {liskili taraflara borglara, ticariborg niteliginde olmalari nedeniyle faiz isletilmemektedir.

[liskili taraflara ticariborglarin ve kiralama islemlerinden borglarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Ata Yatirim 1.395.104 1.248.692
ATP Ticari Bilgisayar Ag ve Elekrik Gii¢ Kaynaklari Uretim ve
Pazarlama Ticaret Anonim Sirketi 178.122 102.015
Bedela Insaat Anonim Sirketi 370.099 474.002
Seras Servis Organizasyonlari ve Ticaret Anonim Sirketi 30.253 40.308
Ata Holding 23.618 4.447
Arbeta Turizm Org. Ve Tic A.S. 17.269 -
TAB Gida 6.659 272
Ata Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi 1.050 -
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Ticaret Anonim Sirketi 7.009 -
Entegre Harg Sanayive Tic.A.S. 51.015 -
Toplam 2.080.198 1.869.736
Iliskili taraflarla yapilanislemler
[liskili taraflarla yapilanislemlerin detay1asagidakigibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Mliskili taraflardan alimlar 31 Arahik 2022 31 Arahik 2021
Ata Yatinim (Aracihk komisyonu, emniyet suistimal sigortasi) 526.519 576.475
ATP Ticari Bilgisayar Ag ve Elekrik Gii¢ Kaynaklari Uretim ve
Pazarlama Ticaret Anonim Sirketi (Bilgi islem ve yazilim) 269.466 109.933
Seras Servis Organizasyonlari ve Ticaret Anonim Sirketi (Bina
yonetim giderleri) 265.350 122.476
Bedela Insaat Anonim Sirketi (Ofis kira bedeli) 245.669 145.782
Ata Holding (Hukuk hizmeti bedeli,ara¢ kira bedeli) 100.391 7.579
TAB Gida (Yemek bedeli) 96.301 1.699
Arbeta Turizm Organizasyon ve Ticaret Anonim Sirketi (Seyahat,yol,
konaklama giderleri) 29.574 2.609
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Anonim Sirketi (Ofis yazici
kiralama bedeli) 25.128 7511
Ata Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi (Portfoy yonetim iicreti) 12.000 12.000
Entegre Har¢ Sanayive Ticaret A.S. 86.656 -
Toplam 1.657.054 986.064

1 Ocak - 1 Ocak -

iliskili taraflara satislar 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Tab Gida (Kira geliri) 6.601.285 4.136.118
Ekur - 13.445
Seras Servis Organizasyonlarive Ticaret Anonim Sirketi 2.000 -
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Anonim Sirketi 8.098 -
Ata Holding 5.304 -
Toplam 6.616.687 4.149.563
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23. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

iliskili taraflarla yapilanislemler (devami)

2022 faaliyet yilinda gerek hakim ortak ve gerekse hakim ortagin bagh sirketleri ile Sirket arasinda yapilmis olan
ticari faaliyetlerin tiimii sermaye piyasasi mevzuatina, piyasa teamiillerine ve kosullarina uygun sartlarda
gerceklestirilmistir.

Sirket iist diizey yonetim kadrosu Yénetim Kurulu iiyeleri ve genel miidiirden olusmaktadir. Ust diizey yoneticilere
saglanan faydalarise ticret, prim, saglk sigortasi ve ulasim gibi faydalarn igermektedir. 1 Ocak - 31 Aralik 2022
ve 2021 donemlerine ait iist diizey yoneticilere saglanan menfaatler detayi asagidakigibidir:

1 Ocak — 1 Ocak -
Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler 31 Arahik 2022 31 Aralik 2021
Ucretler ve diger kisa vadelifaydalar 2.682.622 1.494.177

24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal risk faktorleri

Sirket, faaliyetlerinden dolay1 gesitli finansalrisklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski, piyasa riski (kur
riski, faiz oraniriski ve fiyat riski) ve likidite riskidir. Sirket Yonetim Kurulu’nca, belirli donemlerde portfoyiin
yonetimine iliskin stratejiler, limitler ve programlar belirlenmektedir. Sirket’in genel risk yonetimi programi,
finansal piyasalarin degiskenligine baghh muhtemel olumsuz gelismelerin, finansal performans {izerindeki
etkilerini asgari seviyeye indirmeye yogunlagsmaktadir.

Kredi riski

Kredi riski, bir miisteri veya kars1 tarafin finansal ara¢ s6zlesmesindeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi
riskidir ve miisterilerden alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Finansal varliklar, vadesi gegmemis ve deger diisiikliigiine ugramamis alacaklardan olusmaktadir.

Sirket’in, 31 Aralik tarihleri itibariyla vadesi gegen ve deger d tisiikliigiine ugrayan alacag bulunmamaktadir.

44



ATA GYO

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)

24.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

31 Aralik 2022 ve 31 Arahk 2021 tarihleri itibartyla finansalarag tiirleri itibariyla maruz kalinan krediriskinin detay asagidakigibidir:

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar

Ticarialacaklar

Diger alacaklar

*)

**)

Bankalardaki Finansal Diger
31 Arahk 2022 iliskili taraf Diger taraf iliskili taraf Diger taraf mevduat yatirimlar )
Raporlama tarihiitibaniyla maruzkalinan azamikredi riski ()
(A+B+C+D+E) 440.688 98.642 - 109.786 10.237.992 2.223.622 9.917.143
- Azamiriskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi1 - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 440.688 98.642 - 109.786 10.237.992 2.223.622 9.917.143

B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan, aksitakdirde vadesi
gecmis veya deger diisiikliigline ugramis sayilacak finansal
varliklarin defterdegeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamaig varliklarin
net defter degeri
- teminat, vs. ile giivencealtina alinmiskismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- Deger diisiikligi (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmiskismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger disiikliga (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi1

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artigsaglayanunsurlar dikkate ahnmamustir.
9.914.138 TL’si nakit ve nakit benzerleri igerisindeki yatirim fonlar1 3.005 TL’si diger hazirdegerlerden olusmaktadir.
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24.

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Finansal arac tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar

Ticarialacaklar

Diger alacaklar

*)

**)

Bankalardaki Finansal Diger
31 Arahik 2021 Qliskili taraf Diger taraf Iliskili taraf Diger taraf mevduat yatirimlar ")
Raporlama tarihiitibartyla maruz kahnan azamikredi riski )
(A+B+C+D+E) 493.586 57.386 - 16.276 41.847 - 3.100.088
- Azamiriskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamais finansal
varhiklarin net defter degeri 493.586 57.386 - 16.276 41.847 - 3.100.088

B. Kosullar yeniden gériisiilmiis bulunan, aksitakdirde vadesi
gecmis veya deger diisiikliigiine ugramig sayilacak finansal
varhiklarin defterdegeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin
net defter degeri
- teminat, vs. ile giivence altina alinmiskismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- Deger disiikligi (-)

- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmiskismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger dusikliga (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmiskism1

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artissaglayan unsurlardikkate alinmamaisgtir.
3.098.086 TL’si nakit ve nakit benzerleri igerisindeki yatirim fonlar12.002 TL’si diger hazirdegerlerden olusmaktadir.
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24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devam)
Fiyat riski

Sirket, 31 Aralik tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinde sinifladigi yatirim fonlarinin birim pay degerinde,
para ve sermaye piyasalarinda meydana gelecek dalgalanmalarile fon portfoy degerinde meydana gelecek
degisiklikler sebebiyle fiyat riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Sirket’in, yatirim fonunun birim pay

degerinin yilizde 1’lik artis ve azalisina olan duyarhiligini gosterir.

31 Arahk 2022

Birim pay Birim pay

Adet /  Birim pay degerinin degerinin
Yatirim Fonu Nominal degeri artisi azalisi
Yatinnm Fonu 201.480 0,868383 1.750 (1.750)
Yatinnim Fonu 480.676 9,973398 47.940 (47.940)
Yatinnim Fonu 1.966.303 2,514975 49.452 (49.452)

31 Arahik 2021

Birim pay Birim pay

Adet /  Birim pay degerinin degerinin
Yatirnm Fonu Nominal degeri artisi azalisi
Yatirim Fonu 4.149.610 0,746597 30.981 (30.981)

Faiz oraniriski
Faiz orani riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sitket’in faize duyarl varhklar iizerinde
meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Sirket’in faiz oranina duyarh finansalaraglarini gosteren
tablo asagidakigibidir.

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021
Sabit faizli finansal araclar
Finansal Varliklar 10.226.026 -
Finansal Yikimlilikler - 73.842.454

31 Aralik 2022 tarihi itibanyla Sirket’in degisken faizli varlik veya yiikiimliligi bulunmamaktadir (31 Aralik
2021: Bulunmamaktadir).
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24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devam)

Gergege uygun deger aciklamalart

Sirket, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticariborglarve finansalborglarin kisa vadeliolmalari nedeniyle gercege
uygun degerine yakin oldugu varsayilmistir. Finansal yatirimlar gercege uygun degerleri ile mali tablolara
yansitiimistir.

Gergege uygun deger dl¢iimiiniin siniflandirilmast

Asagidaki tabloda GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgiilen finansal varliklar verilmistir. Seviyelere gore
degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmistir:

Seviye 1: Ozdes varhklar ya da borglar i¢in aktif piyasalardakikayith (diizeltiimemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yeralankayith fiyatlardisinda kalan ve varliklarya da borglar agisindan dogrudan (fiyatlar
aracih@iyla)ya da dolayliolarak (fiyatlardan tiiretiimek suretiyle) gdzlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varhk ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

31 Arahik 2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam

Ozel sektértahvilleri - 2.223.622 - 2.223.622

Toplam - 2.223.622 - 2.223.622
Kur riski

Yabanci para varhklar, ylikiimliiliikkler ve finansaltablo dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olugturmaktadir.

Sirket’in, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemlerde yabanci para cinsinden yapilan
islemi bulunmamaktadir.

48



ATA GYO
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden ifade edilmistir.)

24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

Likidite riski

Sirket kisa, orta ve uzun vadeli fonlama gereklilikleri i¢in uygun bir likitide riski yonetimi olusturmustur. Sirket, likitide riskini tahminive fiili nakitakimlarinidiizenliolarak
takip etmek ve finansal varhik ve yiikiimliiliklerin vadelerinin esitlenmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervlerinin devamim saglamak suretiyle yonetir. Asagidaki

tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansalyiikiimliliklerinin vade dagilimini gostermektedir. Tiirev olmayan finansalyiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6denmesi
gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir.

Sézlesme uyarinca

nakit
31 Arahk 2022 cikislar toplam 3aydan 3-12 15y 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (1+1+11+1V) kisa (I) ay arasi (IT) arasi (I1T) uzun (1V)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 2.445.422 2445422 733.627 1.711.795 - -
Kiralama iglemlerinden borglar 339.004 813.511 55.276 175.236 582.999 -
Toplam yiikiimliiliikler 2.784.426 3.258.933 788.903 1.887.031 582.999 -
Sozlesme uyarinca
nakit
31 Arahk 2021 cikislar toplam 3 aydan 3-12 1S5y 5 yildan
S6zlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+1+111+1V) kisa (I) ay arasi (IT) arasi (I11) uzun (1V)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Borglanma aracglan 73.842.454 78.476.690 67.329.840 11.146.850 - -
Ticari borglar 1.791.779 1.791.779 537.534 1.254.245 - -
Kiralama iglemlerinden borglar 474.002 601.818 36.846 110.538 454 434 -
Toplam yiikiimliiliikler 76.108.235 80.870.287 67.904.220 12.511.633 454.434 -
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25. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflararasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde,
bir varhigin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliligiin karsilanabilecegi degerdir. Sirket, finansal
araglarin tahminigergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini
kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip ger¢ege uygun degerleri tahmmn
edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in caribir piyasa
isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhiklar disindaki finansal varliklarin ve finansal
yitkiimliiliiklerin gergege uygun degerlerinin tahminiigin asagidakiyontem ve varsaymlarkullanilmistir:

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansalvarhklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varhklarin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemelzararlarin dnemsiz miktarda olabilecegi
diisiiniilerek defterdegerlerine yaklastigi dngoriilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeliolmalan sebebiyle parasal yiikiimliliiklerin ger¢ege uygun degerlerinin defter degerlerine yaklastig
varsayilmaktadir. Finansal araclarin kategorileri itibariyla defter degerleri ve gercege uygun degerleri asagida
sunulmustur.
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25. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devami)

Finansal araclarin gercege uygun degeri (devami)

Gergege
Itfa edilmis uygun Itfa edilmis
maliyeti farki degerinden
lizerinden kar/zarara gosterilen
yansitilarak
Olciilen
gosterilen finansal finansal Defter
31 Aralik 2022 finansalvarhklar varhiklar yikiimlilikler degeri Dipnot
Finansalvarliklar
Nakit ve nakit benzerleri 10.240.997 9.914.138 - 20.155.135 4
Gergcege Uygun Deger
Farki Gelir Tablosuna
Yansitilan Finansal
Varliklar - 2.223.622 2.223.622 5
Iligkili taraflardan ticari
alacaklar 440.688 - - 440.688 23
[liskili olmayan taraflardan
ticari alacaklar 98.642 98.642 6,23
Diger Alacaklar 109.786 - - 109.786 8
Finansal yiikiimliliikler
Finansal borglar - - - - 7
Tliskili taraflara borglar - - 1.741.194 1.741.194 6,23
Iliskili olmayan taraflara
borglar - - 704.228 704.228 6
Gergege
Itfa edilmis uygun [tfa edilmis
maliyeti farki degerinden
tizerinden kar/zarara gosterilen
yansitilarak
Olgiilen
gosterilen finansal finansal Defter
31 Aralik 2021 finansalvarhklar varhklar yikiimlilikler degeri Dipnot
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 43.849 3.098.086 - 3.141.935 4
Iliskili taraflardan ticari
alacaklar 493.586 - - 493.586 23
[liskili olmayan taraflardan
ticari
alacaklar 57.386 57.386 6,23
Diger alacaklar 16.276 - - 16.276 8
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - 73.842.454 73.842.454 7
Tliskili taraflara borglar - - 1.395.734 1.395.734 6,23
Iliskili olmayan taraflara
borglar - - 396.045 396.045 6
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25.  FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devami)
Gergege uygun deger olgiimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansaltablolarinda gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal araclarini her finansal arag sinifinin
degerleme girdilerinin kaynagina gore, li¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidakisekilde siniflandirmaktadir.

Seviye 1: Belirlenen finansalaraclarigin aktif piyasada islem goren (diizeltimemis) piyasa fiyat: kullamlan
degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayli veya dolaysiz gozlemlenebilir girdi igeren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri igerisinde bulunan yatmm
fonlan gercege uygun degerleri ile takip edilmektedir. Ger¢cege uygun degerleri 1’inci seviyedir.

Sermaye yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamhligr saglamak, pay sahiplerinin

faydasini gozetmek, aym zamanda sermayenin maliyetini azaltmak i¢in en verimli sermaye yapisinin siirekliligini
saglamaktir.

Sirket pay sahiplerine kar pay1 dagitiminda, yirirliikteki mevzuatin yani sira yeni yatinimlar igin etkin sermaye
kullanim1 gereksiniminide dikkate almaktadir.

Sirket’in sermaye yapist Not 7°de aciklanan kredileri de igeren borglar ve sirastyla nakit ve nakit benzerleri,
cikarilmigsermaye, yedeklerile ge¢mis yil kazanglariniiceren 6zkaynak kalemlerinden olugsmaktadir.

31 Arahk 31 Arahik

2022 2021

Finansal Borglar - 73.842.454
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri ve Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar (22.378.757) (3.141.935)
Net Borg (22.378.757) 70.700.519
Toplam Ozkaynak 236.006.157 50.634.153
Toplam Sermaye 213.627.400 121.334.672
Net Borg / Toplam Sermaye Orani (9%10,48) %58,27

26. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

27.  FINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Sirket, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Seri I1,
14.1 No’lu Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16’nc1 Maddesi uyarinca
finansaltablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” bashkli ayri b ir dipnot
maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’nin Seri: 11, 14.1 No’lu Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16’nc1 Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteligindedir ve 28 May1s2013 tarihi itibariyla 28660 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan SPK’nin Seri:
I11, No: 48.1, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi™nin portfoy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢evresinde hazirlanmistir.

Sirket 31 Aralik 2022 tarihiitibariyla Not 28’de sunulan tablolarda da belirtildigi iizere Teblig’e uyum saglamistir.
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28. EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal 31 Aralik 2022 | 31 Aralik 2021
Tablo AnaHesap Kalemleri Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 22.378.757 3.141.935
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal
B Projeler, Gayrimenkule Dayal
Haklar 111, No:48.1 sayih Teblig, Md 24/(a) 219.272.000 120.135.250
C | Istirakler 111, No:48.1 sayih Teblig, Md 24/(b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari
Olmayan) 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
Diger Varliklar 1.496.114 4.260.278
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 243.146.871 127.537.463
E Finansal Borglar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 73.842.454
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
[liskili Taraflara Borglar (Ticari
H Olmayan) 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
i Ozkaynaklar 111, N0:48.1 sayili Teblig, Md 31 236.006.157 50.634.153
Diger Kaynaklar 7.140.714 3.060.856
D | Toplam Kaynaklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 243.146.871 127.537.463
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger 31 Arahk 2022 | 31 Arahk 2021
Finansal Bilgiler Tlgili Diizenleme (TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmm 3
yilhik Gayrimenkul Odemeleri i¢in
Tutulan Kisnu 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) - -
A2 | Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katma Hesab1
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesab1 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 10.237.992 41.847
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d)
Bl | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabana Istirakler 111, No:48.1 sayih Teblig, Md 24/(d) - -
111, No:48.1 sayili Teblig, Md
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak 28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 25.000 167.500
K | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri 11, No:48.1 sayih Teblig, Md 22/(e) - -
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Piyasasi Araclar1 Yatirmmlarmm Toplami 111, No:48.1 sayili Teblig, Md.22/(l) 9.917.143 3.100.088
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28.

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)
Asgari/
Azami 31 Arahk 31 Aralik
Portféy Smirlamalari ilgili Diizenleme Hesaplama Oran 2022 (TL) 2021 (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarm 111, No:48.1 sayili Azami
ipotek bedelleri Teblig, Md 22/(e) K/D %10 %0 %0
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111, No:48.1 sayih Asgari
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Teblig, Md 24/(a),(b) (B+A1)/D %51 %90 %94
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile 111, No:48.1 sayili Azami
Istirakler Teblig, Md 24/(b) (A+C-AL1)/D %49 %9 %2
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 111, No:48.1 sayili Azami
Araglar1 Teblig, Md 24/(d) (A3+B1+CL)/D %49 %0 %0
[T, No:48.1 sayili Azami
Atil Tutulan Arsa/Araziler Teblig, Md 24/(c) B2/D %20 %0 %0
111, No:48.1 sayih Azami
Isletmeci Sirkete Istirak Teblig, Md 28/1(a) C2/D %10 %0 %0
[T, No:48.1 sayili Azami
Borglanma Siniri Teblig, Md 31 (E+F+G+H+))/1 %500 %0 %146
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL
Cinsinden 111, No:48.1 sayili Azami
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Teblig, Md 24/(b) (A2-A1)/ID %10 %4 %0
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast 111, No:48.1 sayih Azami
Araglart Yatirimlarmin Toplamu Teblig, Md. 22/(1) L/D %10 %4 %2
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